Méstsky uiad Hodonin
odbor stavebni ufad
ufad uzemniho planovani

fijen 2025

ZPRAVA O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU CEJKOVICE

PORADOVE CiSLO ZPRAVY: 2
POSUZOVANE OBDOBI: 2021-2025

zpracovana podle ust. § 106 odst.1 a §107 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), a v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sbh. o zemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu



OBEC

Obec Cejkovice
Templafska 500
696 15 Cejkovice

uréeny Elen zastupitelstva: Anezka Hfibova
mistostarostka obce

PORIZOVATEL

Méstsky urad Hodonin, odbor stavebni tiad, Gfad uzemniho planovani
Horni Valy 3655/2
695 35 Hodonin

opravnéna ufedni osoba pofizovatele
a zpracovatel Zpravy: Mgr. Adam Stodulka
referent Ufadu Uzemniho planovani

sp. zn.: MUHO 12315/2021
C.j. MUHOCJ 63658/2025
PROJEKTANT ZMENY UP

Bude vybran ve vybérovém Fizeni.

SCHVALENI ZPRAVY

Zprévu o uplatiiovéni Uzemniho plénu Cejkovice s pofadovym é&islem 2 schvélilo dne 10.12.2025
Zastupitelstvo obce Cejkovice svym usnesenim ¢&. 3/15/2025/Z0.

7ZPRAVA 0 UPLATNOVANT UZEMNIHO PLANU CEJKOVICE PORADOVE CISLO ZPRAVY: 2 POSUZOVANE 0BDOBI: 2021-2025 1



OBSAH

A VYHODNOCEN] UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU.....cuuueuessessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss bbb s s st s sssssssaes 3
A1 Vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho PLANU — UVOD .........ccoooorreevvoiiseeeeeveeesseeeeeseeeeesssseeessssssssssseesssssssssseesssonnns 3
A1 Vymezeni ZastaVBNENO UZEMI...........cccueueieiiiisieceet ettt as bbb b s ses s e nennreris 3
A1.2  Zakladni KONCEPCE rOZVOJE UZEMI ODCE.....c.cviviiiceccicte sttt 4
A 1.3 UrbaniStiICKA KONCEPCE .....ucviveieiiieitsciete ettt b bbbttt et st s s e e e s e bt et bbb s s e e nnreras 4
A3 SEADIlIZOVANE PIOCRY ... 4
A1.3.2  Zastavitelné plochy a plochy PFESIAVDY .......c.ciiiiirieice e 5
A1.3.3  SyStEM SIAEINT ZEIBNG ..o bbbt 15
A4 Koncepce VEIENE INFTASITUKIUIY ........ccviviueiieisictcs ettt bbbt 15
A1.5  Koncepce 0bEANSKENO VYDAVENI .........ccueueiiiiiiiicccets et b bbb 17
A6 KOnCepee VEFENYCH PrOSIIANSIVI ......c..cuiueiieiiirieicieie sttt bbbttt 17
AT KONCEPCE USPOTATANT KFJINY.....eievieereeiieeieicieie ittt bbbt 18
A.1.8  Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.............ccceenn.... 19
A1.9  Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpelnosti statu a PloCh Pro @SANACI.........cccccviiiicicecccc e 20
A.1.10  Vymezeni ploch a koridorl UZEMNICN FEZEIV ..........ccviueviceiece et s 22
A.1.11  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno planovaci smlouvou /
zpracovanim uzemni studie / vydanim regulacniho planu / realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.... 23
A.1.12  Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkl ...........coccoeverenereinrirerninenn. 25
A.1.13  Stanoveni pofadi zmé&n VyuZiti UZemi — ELAPIZACE ......c.ovevvrevieeecrceee s 25
A.1.14  Viymezeni definic pojm0, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech ......... 26
B PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU .....cevevseeesseenseesseesseessmeesseenss 26
c VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOUE «.evvuveressessesessessssessessssessessssessessssessessssessessssessessssessessssessessssessessssesnesnssessssssessnesssenssessssnsnesssenssessssnanessssnssesssneas 27
CA Vlyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou UZeMNINO FOZVOJE .........cveeverevriereeirirerce s 27
C.2 Vlyhodnoceni souladu uzemniho planu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem..........cccocvevereeninirennes 28
C.3 Viyhodnoceni souladu Uzemniho pl&nu s Gzemnim rozvojovym PIANEM ..........ccooeerrirnieerreeereees e 28
D VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 108 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA.......... 29
E VYHODNOCENi VLIV0 NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi VYPLYVAJICi Z UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI 29
VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU ......corveeeseessssessrssessessensens 30
G VYHODNOCENi PODNET( NA ZMENU UZEMNE PLANOVACH DOKUMENTACE .....cseussrssesssrssessssssesssssssssssssssssessssssssssssssssssssees 30
NAVRHY NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMNETACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOUE .......cevesennense 30
| ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU ...couvuesessessessessessessessesses st sessss s ssss st sttt 31
SEZNAM POUZITYCH TERMINU A ZKRATEK v.vuusssesssssssssssssssssssssessesssssessessesssssssssssssssssssssssssssssssasssssasesssssesssssssssssssssssssanssssssssssassassanes 39

7ZPRAVA 0 UPLATNOVANT UZEMNIHO PLANU CEJKOVICE PORADOVE CISLO ZPRAVY: 2 POSUZOVANE 0BDOBI: 2021-2025 2



A VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

A1 VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU - UVOD

Obec Cejkovice se nachazi v Jihomoravském kraji a spada pod obec s rozsifenou plsobnosti Hodonin.
Spravni Uizemi obce tvofi katastralni izemi Cejkovice a sousedi s nasledujicimi izemnimi jednotkami: obec Cejé,
obec Kobyli, obec Muténice, obec Novy Poddvorov, obec Prusanky, obec Stary Poddvorov, mésto Velké Bilovice
a obec Vrbice.

Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Cejkovice je predkladana v souladu s § 106 a § 107 stavebniho zakona,
a obsazené zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace odpovida pfiloze 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Ugelem zpravy je vyhodnotit uplatfiovani Gzemniho planu Cejkovice a poskytnout zastupitelstvu obce podklad
pro rozhodnuti o pfipadném pofizeni zmény stavajiciho Uzemniho planu nebo o zpracovani nového Uzemniho
planu obce v pfipadé, ze z tohoto vyhodnoceni vyplynou divody pro celkové prepracovani koncepce dosud
platného Uzemniho planu.

UP byl pofizen postupem dle stavebniho zakona a fesi celé k. u. Cejkovice — kod 619001. Celkova vyméra
feSeného Uzemi je 2503 ha.

Uzemni plan Cejkovice byl vydan Zastupitelstvem obce Cejkovice formou opatfeni obecné povahy, které nabylo
G&innosti dne 02.10.2014. Uzemni plan byl nasledné zménén Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Cejkovice, vydanou
usnesenim Zastupitelstva obce Cejkovice ¢. 4/8/2020/Z0 ze dne 08.06.2020 formou opatfeni obecné povahy, které
nabylo G¢innosti dne 29.07.2020, Zménou &. 2 Uzemniho planu Cejkovice, vydanou usnesenim &. 12/04/2023/Z0
Zastupitelstva obce Cejkovice ze dne 19.06.2023 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G&innosti dne
15.07.2023 a Zménou &. 3 Uzemniho planu Cejkovice, vydanou usnesenim &. 8/12/2025/Z0 Zastupitelstva obce
Cejkovice ze dne 16.06.2025 formou opatieni obecné povahy, které nabylo Gginnosti dne 05.08.2025.

Platny UP vymezil zastavéné tzemi, stanovil zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochranu a rozvoj jeho hodnot,
urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny s ohledem na obecné cile
tizemniho planovani. Uzemi obce roz&lenil na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, u nichZ stanovil hlavni,
pfipustné, nepfipustné, pfipadné podmineéné pfipustné vyuziti a podminky prostorového uspofadani.
Vymezil plochy stabilizované, plochy zastavitelng, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné, koridory pro technickou
infrastrukturu, vefejné prospédné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy Uzemnich rezerv. Vytvofil tak
pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel.

Uplatfiovéani platného UP je vyhodnoceno na zékladé (dajli z katastru nemovitosti, viastniho prizkumu tzemi,
mapového portalu www.mapy.cz, dat z UAP ORP Hodonin a informaci od pfislu$ného stavebniho Gfadu.
VeSkera uvedend data jsou aktualni ke dni 30.09.2025.

A1.1  Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné (zemi bylo UP vymezeno ke dni 15.12.2013. Zménou ¢&. 3 bylo vymezeni zastavéného (zemi
aktualizovano, a to ke dni 31.5.2024. Od té doby doslo k postupnému rozsifovani zastavéného uzemni realizaci
zastavby v zastavitelnych plochéch.

Novy stavebni zakon mimo jiné stanovuije, které pozemky se vzdy zahrnuji do zastavéného uzemi.
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ZAVER
Hranice zastavéného Uzemi bude zaktualizovana.

V navaznosti na ustanoveni § 116 odst. 3 stavebniho zakona provéfit, zda neni potieba nékteré plochy zaclenit
do zastavéného tzemi.

A1.2  Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

UP stanovil hlavni cile koncepce rozvoje obce a zasady ochrany a kultivace hodnot Gizemi. Oboji je respektovano
a zUstane v zasadé zachovano.

ZAVER

UP je uplatiovan v souladu se stanovenymi hlavnimi cili koncepce rozvoje obce a zasadami ochrany
a kultivace hodnot (izemi. Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynuly podnéty pro provéfeni
zmén koncepce rozvoje uzemi obce.

A.1.3  Urbanisticka koncepce

UP stanovil urbanistickou koncepci, ktera je respektovana a z(istane v zasadé zachovana.
ZAVER

UP je uplatriovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje tizemi obce. Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém
obdobi nevyplynul poZadavek na provéfeni zasadnich zmén urbanistické koncepce.

A.1.3.1 Stabilizované plochy

Stabilizované plochy jsou pfevazné vyuzivany v souladu s platnym UP. B&hem uplatriovani UP byly zji§tény drobné
nepresnosti ve vymezeni stabilizovanych ploch.

Béhem uplatiiovani UP bylo zjisténo, Ze jsou nékteré stabilizované plochy pravdépodobn& vymezeny nepiesné,
nebot skute¢né dlouhodobé vyuZivani Gzemi neodpovidd zplsobu vyuZiti stanovenému platnym UP.
Jedna se zejména o nasledujici:

e zaClenéni soukromych pozemk( do funkénich ploch ,RX Rekreace jina“ a ,PU Vefejna prostranstvi
vSeobecna“ v lokalité vinnych sklepl U Marku neodpovida skutecnému stavu v Gzemi. Smérem do ulice
(na sever) neni sjednocena hranice zastavitelnosti, tj. hranice funkéni plochy RX (zejména se jedna
o pozemky parc. &.4814/37 a 5261 vk.. Cejkovice a &ast obecniho pozemku parc. €. 4814/31
v névaznosti na soukromy pozemek parc. &. 933/1 v k.u. Cejkovice). Z urbanistického hlediska se nabizi
provéfit preklopeni soukromych pozemk( v ndvaznosti na stavajici vinné sklepy (za sklepy smérem
k vinicim na jih) z funkénich ploch PU na RX.

e lokalita Ciganov — pozemek parc. &. 1501 v k.0. Cejkovice (a ¢asti sousednich pozemki zahrnuté
do zastavéného Uzemi) jsou souCasti funkéni plochy ,VZ Vyroba zemédélska a lesnicka®, ackoliv
by z pohledu budouciho rozvoje davalo smysl jejich zaélenéni do funkéni plochy ,VU Vyroba vSeobecna®.

e pozemek parc. &. st. 102 v k.u. Cejkovice je zahrnut do funkéni plochy ,OV Obéanské vybaveni vefejné”
ackoliv skute¢ny stav v Uzemi odpovida spiSe zafazeni do funkéni plochy ,OK Obcanské vybaveni
komercni*.
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ZAVER

pozemek parc. . st. 439/1 v k.u. Cejkovice je zahmut do funkéni plochy ,0V Obéanské vybaveni vefejné”
ackoliv skutecny stav v Uzemi odpovida spiSe zafazeni do funkéni plochy ,OK Obcanské vybaveni
komercni®.

pozemek parc. &. st. 716/2 v k.0. Cejkovice je zahmut do funkéni plochy ,0V Obdanské vybaveni vefejné
ackoliv skuteény stav v Gzemi odpovida spiSe zafazeni do funkéni plochy ,OK Oblanské vybaveni
komercni®.

pozemky parc. &. 1798/148, 1798/149, 1798/332 a 1798/563 v k.u. Cejkovice jsou zahrnuty do funkéni
plochy ,ZZ Zeleri — zahrady a sady*, ackoliv skuteény stav v Uzemi se vyznamné nelisi od jinych zahrad
rodinnych domd v lokalité, které jsou soucasti funkénich ploch obytnych.

pozemek parc. €. 5229 v k.0. Cejkovice je zahrnut do funkéni plochy ,PU Vefejné prostranstvi véeobecna*
ackoliv je tento pozemek v soukromém viastnictvi a slouzi jakozto nevefejné parkovisté pro ucely
protéjSiho objektu ¢€.p. 944, coZ odpovida spiSe zafazeni do pfislusné funkéni plochy zelené.

stavba rodinného domu ¢€.p. 255 historicky nezasahuje jen na soukromy pozemek parc. ¢. 204 v k.U.
Cejkovice (ktery je soucasti funkéni plochy ,BI Bydleni individuaini®), ale zasahuje rovnéz na obecni
pozemek parc. &. 4856/6 v k.u. Cejkovice (nachazejici se ve funkéni plose ,PU Vefejna prostranstvi
vSeobecna®). Majetkopravni vyporadani pfedmétné situace je v fedeni.

narovnani skuteéného stavu v zemi tykajici se pozemka parc. &. 4856/145 a 4856/153 v k.u. Cejkovice,
které jsou v souCasnosti zahruty do funkéni plochy ,PU Vefejné prostranstvi vseobecna®, ackoliv
se jedna o soukromé pozemky nalezici do souboru pozemkii rodinného domu €.p. 297 (funkéni plocha
SU Plochy smisené obytné vSeobecné).

Stabilizované plochy budou rozsifeny o ty plochy, pfipadné &asti ploch, které jsou platnym UP vymezeny jako
zastavitelné plochy, plochy pfestavby & plochy zmén v krajiné a jsou jiz stanovenym zplUsobem vyuzity.
Hranice stabilizovanych ploch budou zrevidovany a upraveny dle skuteéného stavu.

Bude provéfena revize vymezeni stabilizovanych ploch na pozemcich parc. €. st. 102, 439/1 (Cast), 716/2
a parc. €. 935/1, 1501 (a &asti sousednich pozemkl zahrnuté do zastavéného uzemi), 1798/148, 1798/149,
1798/332, 1798/563, 4814/6, 4814/15, 4814/19, 4814/22, 4814/23, 4814/30, 4814/32, 4814/33, 4814/34, 4814/37,
4814/38, 4814/39, 4814/40, 4814/41, 4814/42, 4814/43, 4814/44, 4814/46, 4856/145, 4856/153, 5229, 5261 a Cast
pozemk( parc. €. 4814/31 (v navaznosti na soukromy pozemek parc. ¢. 933/1) a 4856/6 (v navaznosti na soukromy
pozemek parc. &. 204), vée v k.u. Cejkovice.

A.1.3.2 Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Platny UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

oznaceni | vyuziti divod vymezeni

Z1 Bl - Plocha bydleni rodinné domy v lokalit& Hruby Ujezd
Z4 SU - Plocha smiSené obytna vystavba v lokalité Maly Ujezd

Z5 SU - Plocha smi$ena obytna vystavba v lokalit¢ Maly Ujezd

Z8 SU - Plocha smiSené obytna vystavba v lokalité Kratiny

Z9 SU - Plocha smi$ena obytna vystavba v lokalité Zelnice
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210

Ak
212
Z13
214
215

216

A7

Z18
Z19
220
21

222
224
225
2.26
227
229
230
3
232
233
Z.34
235
Z.36
237

238
239

240

.41

242
243
244
245
2.46
247
248

249

SU - Plocha smi8en obytna

RI - Plocha rekreace

RX - Plocha rekreace
RX - Plocha rekreace
RX - Plocha rekreace
RX - Plocha rekreace

OH - Plocha ob¢anského vybaveni
0S - Plocha ob¢anského vybaveni

OS - Plocha ob&anského vybaveni
PU - Plocha vefejného prostranstvi
PU - Plocha vefejného prostranstvi
PU - Plocha vefejného prostranstvi

PU - Plocha vefejného prostranstvi
PU - Plocha vefejného prostranstvi
HU - Plocha smiSené vyrobni

HU - Plocha smiSena vyrobni

HU - Plocha smiSena vyrobni

HU - Plocha smiSené vyrobni

HU - Plocha smiSena vyrobni

HU - Plocha smiSena vyrobni

VU - Plocha vyroby a skladovéni
VZ - Plocha vyroby a skladovéani
DS - Plocha dopravni infrastruktury
DS - Plocha dopravni infrastruktury
DS - Plocha dopravni infrastruktury

DX — Plocha dopravni infrastruktury
DX — Plocha dopravni infrastruktury
DX - Plocha dopravni infrastruktury

DX - Plocha dopravni infrastruktury

DX — Plocha dopravni infrastruktury

DX - Plocha dopravni infrastruktury
DX - Plocha dopravni infrastruktury
DX — Plocha dopravni infrastruktury
DX — Plocha dopravni infrastruktury
DX - Plocha dopravni infrastruktury
DX — Plocha dopravni infrastruktury

WT - Plocha vodni a vodohospodarska

TU - Plocha technické infrastruktury

vystavba v lokalité Zelnice

rekreacni lokalita u Velkého Bilovce
vinné sklepy v lokalité Pfihon

vinné sklepy v lokalité Pfihon

vinné sklepy v lokalité Na Vétraku
vinné sklepy v lokalité Na Vétraku

rozsifeni plochy hibitova
roz&ifeni sportovniho arealu v lokalité Hruby Ujezd

roz$ifeni sportovniho arealu v lokalité Hruby Ujezd
lokalita Hruby Ujezd

lokalita Hruby Ujezd

lokalita Maly Ujezd

lokalita Hruby Ujezd

lokalita Zelnice
lokalita Maly Ujezd
lokalita Maly Ujezd
lokalita Pfihon
lokalita Pfihon
lokalita Pod Zamkem
lokalita Ciganov
lokalita Bilovicka
lokalita Bilovicka
lokalita Maly Ujezd
lokalita Pfihon
lokalita Bilovicka

lokalita mezi Dolfianskymi a Horfianskymi padélky

(SZ od obce)
lokalita Dily u Sibenice

lokalita Dily v zapovédi (POZN. oprava sloupce lokalita

v textu UP na ,zapadné®)

lokalita Satrapky (POZN. oprava sloupce lokalita v textu

UP na ,zapadné®)

lokalita Louckové dily (POZN. oprava sloupce lokalita

v textu UP na ,zapadné®)
lokalita Pfedni novina

lokalita Pfedni novina
lokalita Louky u Sindarky
lokalita U Velkého Bilovce
lokalita U Velkého Bilovce

lokalita u Nového Poddvorova

soustava vodnich nadrzi, tini a mokradud v lokalité Predni

novina
rozSifeni sbérného dvora v lokalité Muténicka
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2.50 RX - Plocha rekreace
2.52 RI - Plocha rekreace
53 DX — Plocha dopravni infrastruktury
Z.54a, .
754b ZP - Plocha zelené
2.55
HU - Plocha smiSené vyrobni
2.56 SU - Plocha smi&ena obytna
Z57 SU - Plocha smigena obytna
Z.58 TU - Plocha technické infrastruktury

Platny UP vymezuje nasledujici plochy prestavby:

vinné sklepy v lokalité Za Valama
rekreacni lokalita u Velkého Bilovce

lokalita U Velkého Bilovce

realizace verejné zelené a détského (pfip. vicetcelového)
hFisté v lokalité Ciganov

realizace bylinkové zahrady s chrdnénou dilnou
a ubytovanim tak, aby uzavirala rozvojové Uzemi
na vychodnim okraji sidla

lokalita VEelin
rozsifeni zazemi stavby ¢.p. 1007 v lokalité Ciganov
rozsifeni COV v lokalité Ciganov

oznaceni | vyuziti divod vymezeni

P2 OV - Plocha ob&anského vybaveni reSit  umisténi  stavby  obCanského  vybaveni
u kostela

P4 OV — Plocha ob&anského vybaveni g%s(i umisténi stavby ob&anského vybaveni v centru

P.5 HU - Plocha smiSené vyrobni fesit pfestavbu zemédélského arealu v lokalité Muténicka

P.6 HU - Plocha smisena vyrobni resit pfestavbu v lokalité Pfihon

P7 DS - Plocha dopravni infrastruktury Ler?rl]toiopravm propojeni mezi silnici 111/4259 a lokalitou

P.8 OV - Plocha ob¢anského vybaveni fesit umisténi pfistavby Skolniho zafizeni

Bilance skutedného vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych v platném UP (aktualni k datu

31.08.2025):

BI - Plochy bydleni individualni
vyméra skutecné vyuziti

oznaceni poznamka
vha vha v %

Zastavitelna plocha

Z1 7,762 0,00 0

Celkem 7,762 0,00 0%

SU - Plochy smisené obytné vSeobecné
vyméra skuteCné vyuziti

oznaceni poznamka
vha vha v %

Zastavitelna plocha

Z4 0,258 0,00 0

Z5 0,652 0,00 0
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Z8

0,177

0,00

9

1,017

0,00

210

0,632

0,00

Byla vydana stavebni povoleni na realizaci
stavebnich objektl na nasledujicich pozemcich —
parc. . 260 v k.u. Cejkovice (celkem 929 m2), parc.
&. 259/4 v k.u. Cejkovice (celkem 975 m2), parc. &.
257 a 395 v k.. Cejkovice (celkem 1315 m?).
AZ do doby zkolaudovani pfedmétnych staveb
v3ak nelze pfedpokladat pfeklopeni zastavénych
¢asti do zastavéného Uzemi.

2.56

0,101

0,00

Z.57

0,024

0,00

Plocha Z.57 byla vymezena za U¢elem umozZnéni
rozSifeni zazemi stavajicino objektu ¢.p. 1007.
Zpohledu ufadu Uzemniho planovani Ize
konstatovat, Ze byl uCel vymezeni pfedmétné
zastavitelné plochy naplnén a je doporuéeno zvazit
preklopeni prfedmétné Casti pozemku
parc. &. 4597/43 v k.u. Cejkovice do zastavéného
uzemi.

Celkem

2,861

0,00

0%

RI - Plochy rekreace individualni

oznadeni

vyméra

v ha

skute¢né vyuziti

v ha

v %

poznamka

Zastavitelna plocha

Z1

0,880

0,223

25

V prfedmétné zastavitelné ploSe se nachazi
2 objekty evidované v katastru nemovitosti - jedna
se 0 stavby na pozemcich parc. €. 1646 a 1648
v k.u. Cejkovice. Pfedmétné stavby i s obsluznymi
pozemky (parc. €. 1646, 1648, 3504/4, 3504/78,
3504/80 a 3504/82 v k.0. Cejkovice). Z pohledu
Ufadu Uzemniho planovéani je doporu¢eno zvazit
preklopeni pfedmétnych pozemki do zastavéného
uzemi. Na jeden z objektd umisténych na pozemku
parc. &. 3504/96 v k.0. Cejkovice byl stavebnim
Ufadem vydan pasport (celkem cca 40 m?2).
AZ do doby zapsani pfedmétné stavby do katastru
nemovitosti vSak nelze pfedpokladat pfeklopeni
zastavéné ¢asti do zastavéného uzemi.

252

1,641

0,000

0

Bylo vydano stavebni povoleni na realizaci
stavebniho objektu na pozemku parc. €. 3504/92
v k.u. Cejkovice (celkem cca 130 m?). Az do doby
zkolaudovani  pfedmétné stavby v3ak nelze
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pfedpokladat  preklopeni  zastavénych  &asti
do zastavéného uzemi.
Celkem 2,521 0,223 9%
oznaceni poznamka
vha vha V%
Zastavitelna plocha
V pfedmétné zastavitelné ploSe se nachazi
zkolaudovany  stavebni  objekt  umistény
na pozemcich parc. ¢. 4795/245 a 4795/246 v k.0.
z.12 0483 0,003 1 Cejkovice. Z pohledu Ufadu uzemniho planovani
je doporu¢eno zvazit preklopeni pfedmétnych
pozemkl do zastavéného Uzemi.
Z13 0,051 0,00 0
214 0,021 0,00 0
Z15 0,037 0,00 0
Plocha Z.50 byla vymezena za U¢elem umoznéni
realizace  dalSiho  zazemi  a pfisludenstvi
za stavajicimi vinnymi sklepy. Z pohledu Ufadu
2.50 0,741 0,00 0 uzemniho plénovani Ize konstatovat, ze byl ucel
vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy napinén
aje doporugeno zvazit preklopeni pfedmétnych
Casti pozemkUl do zastavéného (zemi.
Celkem 1,333 0,003 0,2 %
_ vyméra skuteCné vyuziti ’
oznaceni poznamka
vha vha V%
Zastavitelna plocha
Z2.16 0,253 0,00 0
Celkem 0,253 0,00 0%
oznaceni poznamka
vha vha V%
Zastavitelna plocha
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Pozemky parc. ¢. 1798/582 a 1798/587
v k.. Cejkovice jsou v souCasnosti vyuzivany
ke sportovnim  G¢elum  (celkem cca 1571 m2).

217 1,197 0.157 13 Z pohledu ufadu uzemniho planovani
je doporu¢eno zvazit preklopeni pfedmétnych
pozemkl do zastavéného Uzemi.

218 1,053 0,00 0

Celkem 2,250 0,157 7%

. vyméra skuteCné vyuziti ’

oznaceni poznamka
vha vha v %

Plocha prestavby

P2 0,067 0,00 0

P4 0,360 000 0

P.8 0,076 0,00 0

Celkem 0,503 0,00 0%

vyméra skuteCné vyuziti
oznaceni vha . » poznamka
Zastavitelna plocha
Z19 0,234 0,00 0
Z.20 0,162 0,00 0
Z.21 0,835 0,00 0
2.22 0,158 0,00 0
Z.24 0,276 0,00 0
Celkem 1,665 0,00 0%

_ vyméra skutecne vyuziti '
oznaceni poznamka
vha v ha v %
Zastavitelna plocha
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2.25

1,337

0,00

2.26

0,761

0,00

2.27

0,251

0,114

45

V prfedmétné zastavitelné ploSe se nachazi
zkolaudovany  stavebni  objekt  umistény
na pozemcich parc. €. 1657, 4795/224 a 4795/225
vk.a. Cejkovice. Z pohledu Gfadu Gzemniho
planovani je doporuéeno zvazit preklopeni
pfedmétnych pozemku do zastavéného Uzemi.

229

0,930

0,042

4,5

V pfedmétné zastavitelné ploSe je jiz realizovan
objekt €.p. 1046, jehoZ vyméra byla pfeklopena
do zastavéného uzemi. S ohledem na ustanoveni
§ 116 odst. 3 nového stavebniho zakona
doporuCuje ufad uzemniho planovani zvazit
zahrnuti do zastavéného Uzemi i komunikaci nebo
jeji East, ze které je vjezd na pfedmétné pozemky.
Jedna se o pozemek parc. €. 4798/6 v k.U.
Cejkovice (celkem 419 m?).

230

0,184

0,00

3

0,597

0,597

100

Zastavitelnd plocha Z.31 je zcela zastavéna
zkolaudovanym vinarskym areélem se zazemim —
tj. ucelem, pro ktery byla plocha vymezena.
Sohledem na naplnéni uCelu vymezeni
zastavitelné plochy je mozné tuto plochu preklopit
do plochy stabilizované zastavéného Uzemi
(vCetné Gpravy hranice zastavéného Uzemi,
s ohledem na ustanoveni § 116 odst. 3 nového
stavebniho z&kona zvazit zahrnuti do zastavéného
uzemi i komunikaci nebo jeji ¢ast, ze které je vjezd
na pfedmétné pozemky).

Z.55

0,750

0,00

Plocha pfestavby

P.5

1,187

0,00

P.6

3,781

0,00

Na pozemcich parc. ¢. 1807 a 4801/4 vKk.u.
Cejkovice je realizovan aredl vinafstvi. Az do doby
jeno zkolaudovani v8ak nelze pfedpokladat
pfeklopeni zastavénych &asti navrhové plochy
do zastavéného Uzemi.

Celkem

9,778

0,753

7%
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oznaceni poznamka
vha vha V%

Zastavitelna plocha

2.32 6,253 0,00 0

Celkem 6,253 0,00 0%

vyméra skuteCné vyuziti

oznaceni poznamka
vha vha V%

Zastavitelna plocha

2.33 1,349 0,00 0

Celkem 1,349 0,00 0%

_ vyméra skutecné vyuziti ,
oznaceni vha . » poznémka
Zastavitelna plocha
Z.34 0,197 0,00 0
Z.35 0,070 0,00 0
Z.36 0,452 0,00 0
Plocha pfestavby
P.7 0,468 0,00 0
Celkem 1,187 0,00 0%

_ vyméra skuteCné vyuziti ’
oznaceni poznamka
vha vha v %
Zastavitelna plocha

Pfedmétné pozemky slouzi ucelu, pro ktery byla
237 0,482 0,00 0 zastavitelna plocha Z.37 vymezena. Z pohledu
Ufadu Uzemniho planovani je doporuCeno zvazit
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preklopeni  prfedmétnych  pozemk(  z ploch
navrhovych do stabilizovanych — stavovych.

238

0,486

0,00

239

0,556

0,00

Pfedmétné pozemky slouZi Ucelu, pro ktery byla
zastavitelnd plocha Z.39 vymezena. Z pohledu
Ufadu Uzemniho planovani je doporuceno zvazit
pfeklopeni  prfedmétnych  pozemk(  z ploch
navrhovych do stabilizovanych - stavovych.

240

1,307

0,00

Pfedmétné pozemky slouzi Ucelu, pro ktery byla
zastavitelng plocha Z.40 vymezena. Z pohledu
Ufadu Uzemniho planovani je doporuceno zvazit
pfeklopeni  pfedmétnych  pozemk(  z ploch
navrhovych do stabilizovanych — stavovych.

M

0,207

0,00

Pfedmétné pozemky slouzi ucelu, pro ktery byla
zastavitelnd plocha Z.41 vymezena. Z pohledu
Uradu Uzemniho planovani je doporuceno zvazit
pfeklopeni  prfedmétnych  pozemk(  z ploch
navrhovych do stabilizovanych — stavovych.

242

0,271

0,00

243

1,204

0,00

Pfedmétné pozemky slouZi Ucelu, pro ktery byla
zastavitelnd plocha Z.43 vymezena. Z pohledu
Ufadu Uzemniho planovéni je doporuCeno zvazit
pfeklopeni  pfedmétnych  pozemk(  z ploch
navrhovych do stabilizovanych - stavovych.

244

0,192

0,00

Pfedmétné pozemky slouZi Ucelu, pro ktery byla
zastavitelnd plocha Z.44 vymezena. Z pohledu
Ufadu uzemniho planovani je doporuceno zvazit
preklopeni  pfedmétnych  pozemk(  z ploch
navrhovych do stabilizovanych - stavovych.

245

0,602

0,00

Z.46

0,048

0,00

247

0,291

0,00

Pfedmétné pozemky slouzi ucelu, pro ktery byla
zastavitelnd plocha Z.47 vymezena. Z pohledu
ufadu Uzemniho planovéani je doporuCeno zvazit
pfeklopeni  pfedmétnych pozemk( z ploch
navrhovych do stabilizovanych — stavovych.

253

0,059

0,00

Celkem

5,705

0,00

0%
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WT - Plochy vodni a vodnich tokd

vyméra skutecné vyuziti

oznaceni poznamka
vha v ha v %

Zastavitelna plocha

Z2.48 22,592 0,00 0

Celkem 22,592 0,00 0%

TU - Plochy technické infrastruktury vSeobecné

vyméra skuteCné vyuziti

oznaceni poznamka
vha v ha v %

Zastavitelna plocha

249 1,283 0,00 0

2.58 0,724 0,00 0

Celkem 2,007 0,00 0%

V pribshu uplatfiovani UP obdrzel pofizovatel podklady umozfiujici zpfesnéni stanovené podminky vyuziti
zastavitelné plochy s oznaenim Z.11. Jedna se podminku ,feSit stfet s trasou vysokotlakého zavlahového
privadéce Cejkovice — Kobyli“, pfi¢emz ma pofizovatel k dispozici vektorova data pislusného privadéde — tato data
mohou byt zahrnuta do grafické ¢asti uzemniho planu.

V priib&hu uplatiovani UP obdrzela obec nékolik navrhil na pofizeni zmény UP. Tyto podnéty byly vyhodnoceny,
opatfeny stanovisky pfislu$ného fadu a ZO rozhodlo o jejich provéteni zménou UP (viz kapitola G této Zpravy).

V ramci projednani navrhu Zpravy uplatnil pfislusny dotCeny organ z hlediska feSeni silnic I1. a lll. tfidy pozadavek,
aby bylo vymezovani navrhovych ploch pro bydleni (s chranénymi prostory) v blizkosti dopravné zatizenych silnic
IIl. a lll. tfidy a jejich kfizovatek v navrhu zmény UP Fe$eno a podminéno tak, aby nevznikaly pozadavky
na omezovani provozu na silnicich 1. a lll. tfidy.

ZAVER

Prevazna ¢ast navrhovych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti doposud nebyla stanovenym zplisobem napinéna.
Lze tedy dovozovat, ze platny UP v obecné roviné vymezuje plochy pro rozvoj Gzemi obce
v dostate¢ném rozsahu. Na z&kladé potfeby jednotlived vSak bude provéfeno vymezeni nékolika dalSich
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. U zastavitelnych ploch Z.39, Z.40 a Z.41 dojde v textu UP
k opravé ve sloupci lokalita na ,zapadné®.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby (pfipadné jejich Easti), které jiz jsou stanovenym zplisobem vyuZity, budou
pfevedeny do ploch stabilizovanych. PloSnd vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zménéna.
Konkrétné se jedna o zastavitelné plochy Z.10, Z.11, Z.12, Z.17, 2.27, Z.29 a Z.31.
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Konkrétni pozadavky na provéfeni zménou UP:

o Zastavitelna plocha Z.57 byla vymezena za uéelem umoZnéni rozSifeni zazemi stavajiciho objektu
¢.p. 1007. Z pohledu Ufadu uzemniho planovani Ize konstatovat, Ze byl U¢el vymezeni pfedmétné
zastavitelné plochy naplnén a je doporuéeno zvaZit preklopeni pfedmétné Casti pozemku
parc. &. 4597/43 v k.u. Cejkovice do zastavéného tzemi.

e Zastavitelna plocha Z.50 byla vymezena za uéelem umoznéni realizace dalSiho zazemi a pfisluSenstvi
za stavajicimi vinnymi sklepy. Z pohledu dfadu uzemniho planovani Ize konstatovat, Ze byl G¢el vymezeni
pfedmétné zastavitelné plochy napinén a je doporuceno zvazit pieklopeni pfedmétnych &asti pozemku
do zastavéného tzemi.

o Predmétné pozemky slouzi UCelu, pro ktery byly zastavitelné plochy Z.37, Z.39, Z.40, Z.41, .43, Z.44
a Z.47 vymezena. Z pohledu Ufadu Uzemniho planovani je doporu€eno zvazit pfeklopeni pfedmétnych
pozemk( z ploch navrhovych do stabilizovanych - stavovych.

Bude provérena moznost zpfesnéni stanovené podminky vyuziti zastavitelné plochy s oznac¢enim Z.11 formou
zahmuti prostorovych dat o umisténi trasy vysokotlakého zavlahového piivadée Cejkovice — Kobyli do grafické
¢asti uzemniho planu (koordinaéniho vykresu).

A.1.3.3 Systém sidelni zelené

UP stanovil systém sidelni zeleng, pficemz je rozvoj obce dosud prevazné uskute¢fiovan v souladu s touto
koncepci. V priib&hu uplatfiovani UP vznikla potfeba na provéfeni drobnych zmén tohoto systému.

Z nové pofizené Uzemni studii Cejkovice — lokalita Hruby Ujezd a ulice Skolni vyplynul podnét na zménu tzemniho
planu feSici provéfeni zmendeni & zruSeni vymezeni vyznamné plochy sidelni zelené na pozemku
parc. &. 1798/383 v k.U. Cejkovice z dlivodu revize stavajiciho stavu a umisténi budouciho napojeni lokality
Hruby Ujezd na obecni infrastrukturu (viz podkapitola A.1.11 Zpravy).

Obec uplatnila pozadavek na zménu uzemniho planu tykajici se provéfeni zmen$eni rozsahu vymezenych ploch
vyznamné sidleni zelené v lokalité Naves, popfipadé upravy €i zruSeni omezeni vyplyvajicich z tohoto vymezeni
(viz podnét s pofadovym Eislem 32 z kapitoly G Viyhodnoceni podnéti na zménu tizemné planovaci dokumentace
Zpravy, podkapitola podnétd schvalenych zastupitelstvem obce).

ZAVER

Bude provéiena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny daldi plochy sidelni zelené. Vymezeni novych ploch
sidelni zelené se vSak nepfedpoklada.

A1.4 Koncepce verejné infrastruktury

UP stanovil koncepci dopravni infrastruktury — silniéni dopravy, nemotorové dopravy, hospodarské dopravy,
vefejné dopravy, statické dopravy a dopravnich zafizeni. Rozvoj obce je uskute¢fiovan v souladu s touto koncepci.

V/ posuzovaném obdobi byl v sousednim katastralnim uzemi obce Stary Poddvorov uplatnén poZadavek obce
na vymezeni nové zastavitelné plochy, a koridoru vefejné prospésné stavby, pro realizaci stavby vefejné dopravni
infrastruktury — cyklotrasy — vedouci od pomezi katastrélnich uzemi obci Stary Poddvorov a Novy Poddvorov
smérem k vétrnému mlynu a dale k obci Cejkovice. Pfedmétna cyklotrasa byla predbézné konzultovana
s dotCenymi organy a opravnénymi investory, pficemz byla vzhledem ke konkrétnim podminkam v uzemi jako
nejvhodngj$i zvolena varianta zasahujici malou &asti rovnéZ na Gzemi katastralniho tizemi Cejkovice. Z divodu
zajiSténi koordinace $irSich Uzemnich vztaht tudiz nyni pofizovatel uplatiiuje poZadavek na vymezeni nové
zastavitelné plochy, a koridoru vefejné prospédné stavby, pro realizaci pfislusné Casti stavby vefejné dopravni
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infrastruktury — cyklotrasy — vedouci od pomezi katastrélnich uzemi obci Stary Poddvorov a Novy Poddvorov
smérem k vétrnému miynu a dale k obci Cejkovice. Pro ugely Zpravy se dle nize pfilozeného orientadniho zakresu
planované trasy jedna o pozemky parc. €. 4647/215, 4647/234, 4647/344, 4647/345 v katastralnim uzemi
Cejkovice.

Situace na podkladu katastralni mapy CUZK + ortofoto Situace na podkladech organu tuzemniho planovani

UP konstatuje, ze koncepce nakladani s odpady je v obci stabilizovana.

UP stanovil koncepci technické infrastruktury — zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani elektrickou
energii, zasobovani  plynem, za&sobovani teplem, obnovitelné zdroje energie, produktovody
a telekomunikace, radiokomunikace. Rozvoj obce je uskutecfiovan v souladu s touto koncepci. V pribéhu
uplatiiovani UP nevznikla potfeba na zasadni zmény, vyjma problematiky obnovitelnych zdroji energie.

Dne 24.01.2023 veSel v G¢innost zékon €. 19/2023 Sb. (tzv. Lex OZE 1), kterym doSlo ke zméné mj. energetického
a stavebniho zakona. Novela umoZriuje snazsi implementaci obnovitelnych zdroji: pro malé zdroje do 50 kW neni
potfeba Uzemni souhlas, ani stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu. Novela rovnéz nové definuje
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie nebo nizkouhlikové vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice mezi stavby vefejného zajmu, coz by mélo zjednodusit proces jejich povoleni.

Dne 01.08.2025 vesel v U€innost zakon ¢&. 249/2025 Sb., zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie
(znamy téz jako tzv. Lex OZE Ill), kterym doSlo ke zméné mj. energetického a stavebniho zékona. Novela zavadi
nové pojmy nezbytna oblast (strategicky vymezena plocha s vyznamnym potencialem pro vyrobu energie
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z obnovitelnych zdrojl, definovana vladou v Politice tzemniho rozvoje) a akceleracni oblast (konkrétné vymezena
plocha nebo koridor mj. v uzemnim planu urCena pro urychlené povolovani OZE), pfi¢emz tyto oblasti pracuiji
s odchylkami od omezeni vychazejicich z § 77 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona, které jinak brani umistovani
urcitych staveb v nezastavéném Uzemi. S vymezenim akceleraéni oblasti se poji povinnost vydat pro danou plochu
Uzemni opatfeni pro akcelerani oblast, které fei podrobné podminky a zmirfiujici opatfeni. Zarovef novela
pfinesla navy$eni vykonovych limitd pro OZE - drobné stavby do 100 kW (dfive 50 kW), jednoduché stavby
do 250 kW (dFive 100 kW).

ZAVER

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalSi koridory pro dopravni infrastrukturu.
Vlymezeni novych koridord pro dopravni infrastrukturu se v8ak, az na nize zminénou vyjimku, nepfedpoklada.

Z dlvodu zaji$téni koordinace SirSich Uzemnich vztah(i bude provéfeno vymezeni nové zastavitelné plochy,
a koridoru vefejné prospésné stavby, pro realizaci pfislusné asti stavby vefejné dopravni infrastruktury — cyklotrasy
— vedouci od pomezi katastralnich Uzemi obci Stary Poddvorov a Novy Poddvorov smérem k vétrnému mlynu
a dale k obci Cejkovice — pozemky parc. €. 4647/215, 4647/234, 4647/344, 4647/345 v k.0. Cejkovice.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dal$i koridory pro technickou infrastrukturu.
Vymezeni novych koridord pro technickou infrastrukturu se vSak nepredpoklada.

S ohledem na novou legislativu bude v UP provéFena aktualnost koncepce technické infrastruktury — obnovitelné
zdroje energie, zejména s ohledem na vhodnost umisténi velkych solarnich ¢i vétrnych elektraren ve volné krajiné
v katastru obce.

A1.5 Koncepce obéanského vybaveni

UP stanovil koncepci vefejného obdanského vybaveni. Rozvoj obce je uskutedfiovan v souladu s touto koncepci.
V pribéhu uplatiiovani UP nevznikla potfeba na zasadni strukturalni zmény.

ZAVER

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul pozadavek na provéteni zasadnich zmén koncepce
vefejného obCanského vybaveni.

A.1.6  Koncepce vefejnych prostranstvi

UP stanovil koncepci vefejnych prostranstvi. Rozvoj obce je uskutedfiovan v souladu s touto koncepci. V pribéhu
uplatiiovani UP nevznikla potfeba na zasadni zmény.

ZAVER

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul pozadavek na provéfeni zmén koncepce vefejnych
prostranstvi.
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A1.7  Koncepce usporadani krajiny

UP navrhl koncepci usporadani krajiny v élenéni na plochy vodni, vodohospodafské, zemédélské, lesni,
pfirodni, smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské a smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen. Rozvoj
obce je uskute¢riovan v souladu s touto koncepci. V pribéhu uplatiiovani UP nevznikla potfeba na zasadni zmény.

UP navrhl koncepci feseni USES. Ta je respektovana a zlistane zachovana. V pribéhu uplatiiovani UP vydaly
nékteré sousedni obce nové UPD &i jejich zmény zahrnujici koncepci USES na tizemi své obce.

Prostupnost krajiny UP zajistil vymezenim ploch dopravni infrastruktury — hlavnich Ggelovych komunikaci, které
tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a ploch
rekreace.

UP stanovil obecné zasady ochrany pred erozi a povodnémi, spogivajici v provadéni stanovenych opateni
na eliminaci U¢ink( vodni eroze a extravilanovych vod. Bude provedena revize vymezenych opatfeni obsazenych
v podkapitole 4.2.2.3. Protierozni a protipovodriova opatfeni textové Casti uzemniho planu). Pfi pofizovatelské
¢innosti bylo uplatnéno stanovisko pfislusného vodopravniho Ufadu, ktery na zékladé vydaného opatfeni obecné
povahy (€. 36102/2020, sp. zn. ZP/19/12746/TV, ze dne 10. 6. 2020, kterym bylo stanoveno zaplavové tzemi
drobného vodniho toku PruSanka a souvisejicich pfitokd (Lucnice, Lackovy potok, Chobot) véetné aktivni zény
zaplavového Uzemi) pozaduje do textové ¢asti UP, do kap. 5.4 Ochrana pred erozi a povodnémi, doplnit jesté
nasledujici omezujici podminky relevantni pro oblast uzemniho planovani, a to ve znéni:

o ,zakazuje se nova vystavba liniovych stavebnich objektl (napf. ploty, pozemni komunikace) a pfi¢nych
stavebnich objektt, vyznamné ovliviiujicich odtokové poméry, a

o zakazuje se nova vystavba podsklepenych stavebnich objektd, v ramci nové vystavby je tfeba umistit
urovné podlah 1. nadzemniho podlazi nad uroveri hladiny pfislusné Q100."

UP na tzemi obce vymezuje chranéna loZiskova tzemi, dobyvaci prostory a loZiska nerostnych surovin.
ZAVER

Bude provéfen aktualni stav koncepce uspofadani krajiny ve smyslu ¢lenéni na jednotlivé funkéni plochy.
Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy zmén v krajiné, vymezeni novych ploch
zmén v krajiné se v8ak nepredpoklada.

Bude provéFeno, zda jsou navrzené &asti USES jiz zrealizovany. V pfipadg, Ze ano, bude v tomto smyslu UP
upraven. Z duvodu zajisténi koordinace SirSich Uzemnich vztaht bude provéfeno, zda na sebe skladebné ¢asti
USES vymezené na izemi obce a izemich sousednich obci v mist& hranic jednotlivych katastralnich Gzemi plynule
navazuji.

Z vyhodnoceni uplatriovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul pozadavek na provéfeni zmén v feeni prostupnosti
krajiny.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynul pozadavek na revizi Gzemnim planem vymezenych
protieroznich a protipovodriovych opatieni.

Na zakladé pozadavku pfisluSného vodopravniho ufadu bude provéfeno zahmuti nasledujicich podminek
do Uzemnim planem definovanych Zasad pro ochranu proti zaplavam a pfivalovym vodam:
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e zakazuje se nova vystavba liniovych stavebnich objektl (napf. ploty, pozemni komunikace) a pficnych
stavebnich objektl, vyznamné ovliviiujicich odtokové poméry, a

e zakazuje se nova vystavba podsklepenych stavebnich objektd, v ramci nové vystavby je tfeba umistit
urovné podiah 1. nadzemniho podlazi nad uroveri hladiny pfislusné Q100.

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul konkrétni pozadavek na provéfeni zmén v oblasti
dobyvani nerostd. Je vSak vhodné provést revizi jednotlivych geologickych jevl a v pfipadé potfeby je zaktualizovat.
Je zéroved potieba, aby veskeré zaméry zahmuté do zadani Zmény &. 4 UP Cejkovice respektovaly vymezena
chrénéné loziskova uzemi, dobyvaci prostory a vyhradni loziska nerostnych surovin.

A.1.8 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Béhem uplatfiovani UP nevyvstaly zasadni problémy s nastavenim funkénich a prostorovych regulativii jednotlivych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. S ohledem na zmény nékterych pravnich predpist, pfedné pak s ohledem
nanovy stavebni zakon, ktery mimo jiné redefinuje nékteré pojmy (napf. rodinny dim) a méni podminky
povolovaciho procesu u nékterych staveb (napf. stani pro obytné automobily a obytné pfivésy, stavby v zahradé RD
Ci stavby a zafizeni souvisejici s obnovitelnymi zdroji — solérni panely individuaini / velké solami projekty / vétrmé
elektrarny), je nezbytné posoudit potfebu Upravy regulativi jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
i obecnych podminek prostorového uspofadani stanovenych UP.

V rdmci projednavani navrhu Zpravy uplatnil pfislusny dotCeny organ ochrany vefejného zdravi vyjadreni, ve kterém
v ndvaznosti na zmény pfislusné legislativy navrhl upravit zasady a opatfeni na ochranu vefejného zdravi obsazené
v podkapitole 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI textové &asti
platného UP Cejkovice nasledujicim zptisobem:

* vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které budou vymezovany
v blizkosti zaméru uvedeného v platné Gzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize divodné predpokladat,
Ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, je podminéné pfipustné s tim, Ze nové vymezené
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niZ celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivi
nepfekraCuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze
se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci povoleni zaméru
dle stavebniho zakona s tim, Ze musi byt zohlednéna i z&téZ z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zaméra,

* vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti umisténi chranénych prostor do Uzemi zatizeného zdroji
hluku je podminéné pfipustné s tim, Ze nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality,
v niz celkova hlukovéa zatéz v souhrnu kumulativnich vlivi nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; priikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odlivodnénych pfipadech
doloZen nejpozdéji v ramci povoleni zaméru dle stavebniho zékona s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz
z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zamérd,

* vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s moZnosti umistit zdroje hluku je podminéné pfipustné s tim, Ze:

celkova hlukova zatéz ze zamért umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekradovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici
ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v Gizemné planovaci dokumentaci,

nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na verejné zdravi
v souhrnu kumulativnich vliva pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech
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pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné,

pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, respektive v izemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt
v odivodnénych pfipadech doloZen nejpozdgji v ramci povoleni zaméru dle stavebniho zakona s tim, Zze musi
byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérd, a to v souhrnu kumulativnich
vlivd,

* umisténi bytu spravce, maijitele, ostrahy apod. je v odivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu s odkazem
na § 24 odst. 2 vyhlasky ¢ 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, podminéné pfipustné pouze na plochach, u kterych je takto stanoveno pravnim predpisem,
s tim, Ze: v ramci povoleni zdméru dle stavebniho z&kona musi byt prok&zano, Ze v chranénych prostorech
charakterizovanych ustanovenim § 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., které mohou byt potenciaini hlukovou zatézi
dotéeny, nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi pfekradovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi.

ZAVER

U kazdé plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti je nezbytné individualné posoudit potfebu Upravy funkénich
a prostorovych regulativa.

Na zakladé navrhu pfislusného dotCeného organu ochrany vefejného zdravi provéfit Upravu zasad a opatfeni
na ochranu vefejného zdravi obsazenych v podkapitole 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK
A ZIVOTNIHO PROSTREDI textové ¢asti platného UP Cejkovice navrzenym zptisobem.

A.1.9 Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci

Platny UP vymezuje nasledujici plochy a koridory VPS a VPO s moznosti vyviastnéni:

oznaceni druh VPS ¢i VPO divod vymezeni

VD.1 vefejné dopravni a technickd | propojeni lokality Ciganov a silnice €. 422 na Velké Bilovice
infrastruktura

VD.2 vefejna dopravni a technicka | dopravni propojeni mezi silnici 11/4259 a lokalitou Pfihon
infrastruktura

VT.1 vefejna technicka plynovod prepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod
infrastruktura

VT.2 vefejné technicka rozSifeni sbérného dvora
infrastruktura

VT.3 vefejna technicka rozsifeni COV
infrastruktura

VK.1 az vefejna technicka protipovodriové opatreni

VK.6 infrastruktura

VK.7 az vefejna technicka protierozni opatfeni

VK.15 infrastruktura

Vu.1 USES nadregionalni biokoridor NRBK 16

VU.2 USES lokalni biokoridor LBK 1

VU.3 USES lokalni biokoridor LBK 2 - LBK 3

VU4 USES lokalni biokoridor LBK 4 - LBK 9

Vu.5 USES lokalni biokoridor LBK 10
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VU.6 USES lokalni biokoridor LBK 11

VR opatfeni ke zvySeni diverzity | soustava vodnich nadrZi, tlini a mokradl
ploch v krajiné i}
VR.2 opatfeni ke zvySeni diverzity | zatravnéni ochranného pasma PP Spidlaky

ploch v krajiné

UP vymezil nasledujici plochy a koridory VPS a VPO s moznosti uplatnéni predkupniho prava, které je u véech
VPS a VPO vlozeno ve prospéch Obce Cejkovice:

oznaceni | druh VPS ¢i VPO divod vymezeni

PO.1 obcanské vybaveni rozsifeni hibitova

PO.2 ob&anskeé vybaveni polyfunkéni objekt, chodnik, inzenyrskeé sité

PO.3 sportovni areél rozSifeni stavajiciho sportovniho areélu v ulici Pod Novosady
PO.4 sportovni areél rozSifeni stavajiciho sportovniho areélu v ulici Pod Novosady

UP vymezil nasleduijici koridor pro technickou infrastrukturu:

oznaceni | dlivod vymezeni

CNZ.P1 plynovod pfepravni soustavy Moravia — VTL plynovod

V pribéhu uplatiiovani UP nabyl G&innosti novy stavebni zakon, ktery zrusil moznost uplatnit k pozemkim uréenym
UP pro VPS a VPO predkupni pravo obce.

ZAVER
oznaceni | aktualni stav zaveér poznamka
CNZ.P1 realizace stavby provéfit aktudlnost vymezeni
koridoru, pfipadné moznost
Upravy Sirky koridoru

v ndvaznosti na jiz realizovanou
¢ast plynovodu

U v8ech vymezenych VPS a VPO bude provéfen jejich aktualni stav. VPS a VPO (pfipadné jejich &asti),
které jiz jsou stanovenym zplsobem vyuzity, budou zrevidovany a pfipadné pfevedeny do ploch stabilizovanych.
Plodna vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zménéna. Bude provéfena aktualnost vymezeni VPS
s oznaCenim VT.1, koridor s oznaéenim CNZ.P1, ur€eny pro plynovod Moravia — pfipadné bude provéiena
moznost Upravy Sifky koridoru v ndvaznosti na jiz realizovanou ¢ast plynovodu.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny dalsi VPS a VPO.

Z divodu zajisténi koordinace SirSich Uzemnich vztaht bude provéfeno vymezeni nové zastavitelné plochy,
a koridoru vefejné prospésSné stavby, pro realizaci pfislusné Casti stavby vefejné dopravni infrastruktury -
cyklotrasy — vedouci od pomezi katastralnich Uzemi obci Stary Poddvorov a Novy Poddvorov smérem k vétrnému
miynu a dale k obci Cejkovice — pozemky parc. &. 4647/215, 4647/234, 4647/344, 4647/345 v k.0. Cejkovice.
Podrobnéji viz podkapitola A.1.4 Koncepce verejné infrastruktury Zpravy.

Vizhledem k novelizaci stavebniho zékona budou VPS a VPO, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni prévo, zrusena.
Vizhledem k povaze pfedmétnych zameérd, pro které bylo pfedkupni pravo vymezeno, bude po domluvé s obci
provéfena moznost zafadit tyto mezi VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni.
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A.1.10 Vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv

Platny UP vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

oznaceni | lokalita divod vymezeni

R.2 SZ okraj zastavéného Uzemi obce plocha smi8ené obytna

R.3 Maly Ujezd plocha smi$ena obytna

R.4a, Pfihon plocha smiena vyrobni

R.4b

R.5 Pfihon plocha smi8ené vyrobni

R.8 Velky Bilovec plocha rekreace

R.9 SZ okraj zastavéného zemi obce plocha smi$ena obytna

R.10 SZ okraj zastavéného uzemi obce plocha vefejného prostranstvi

R.11 V okraj zastavéného Uzemi plocha smiSené vyrobni

ZAVER

oznaceni | doporuceni odtvodnéni

R.2 zachovat Uzemni rezerva pro plochy smidené obytné navazuje na tzemni

rezervy R.9 a R.10 a na zastavéné uzemi obce.
Se zastupci obce byla Siroce diskutovana moznost zrueni
vymezeni pfedmétnych Uzemnich rezerv.
Vzhledem ke skuteénostem, Ze nedo$lo k vytipovani vhodnégjsi
lokality pro budouci rozvoj obce ve dlouhodobém horizontu,
a ze z urbanistického hlediska predstavuje stavajici vymezeni
doplnéni kompaktnosti zastavby obce pfi jejim SZ okraji, bylo
rozhodnuto o zachovani stavajicich Uzemnich rezerv.

R.3 zachovat Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo,
Ze z hlediska funkéniho (logické napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu) i urbanistického (navaznost na lokalitu
Maly Ujezd, vypinéniproluky mezi zastavitelnymi plochami)
je doporuceno rezervni plochu zachovat.

R.4a zachovat Ufad Gzemniho planovani dospél k zavéru, ze pro dany Udel

(funkci smidenou vyrobni) je v plathém Gzemnim planu vymezeno
dostateéné mnozstvi navrhovych ploch, pfiemZ Ize rovnéZ
argumentovat, ze se jedna o pro zminény ucel vhodnéjsi pozemky
respektujici stavajici urbanistickou koncepci — zejména se jedna
o hledisko jejich men3i expozice a tim padem mensi dopad
na krajinny réz Ci celkovy obraz sidla. S ohledem na dopravni
obsluznost, na moznost napojeni na dostupnou technickou
infrastrukturu a navaznost na stavajici soukromy areédl je vSak
doporuceno rezervni plochu zachovat.
O provéieni vyuzitelnosti pfedmétné Uzemni rezervy procesem
pofizeni zmény Uzemniho planu poz&dal navrhovatel svym
podnétem zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo tuto moznost
nezamitlo, av§ak rozhodlo se tento podnét nezahrnovat do znéni
Zpravy.

R.4b zachovat Z vyhodnoceni  uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo,
Ze z hlediska funkéniho (snadné napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu) i urbanistického (ndvaznost na stavajici
vyrobni zénu) je doporuéeno rezervni plochu zachovat.

R.5 zachovat Rezervni plocha doposud nebyla hloubkové provéfovana.

Z hlediska urbanistického (ndvaznost na stavajici vyrobni zénu)
je vSak doporu¢eno rezervni plochu zachovat a provéfit jeji
rozsifeni v ndvaznosti na vymezenou zastavitelnou plochu Z.55.
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R.8 zachovat Z vyhodnoceni  uplatiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo,
Ze z hlediska rekreaCniho potencialu v okoli vodni plochy Velky
Bilovec je doporuceno tuto rezervni plochu zachovat.

R.9 zachovat Uzemni rezerva pro plochy smigené obytné navazuje na tzemni
rezervy R.2 a R.10 a na zastavéné uzemi obce.
Se zastupci obce byla Siroce diskutovana moznost zrueni
vymezeni  pfedmétnych  (Ozemnich  rezerv.  Vzhledem
ke skutenostem, Ze nedoSlo k vytipovani vhodn&jsi lokality
pro budouci  rozvoj obce ve dlouhodobém horizontu,
a ze z urbanistického hlediska predstavuje stavajici vymezeni
doplnéni kompaktnosti zastavby obce pfi jejim SZ okraji, bylo
rozhodnuto o zachovani stévajicich Uzemnich rezerv.

R.10 zachovat Uzemni rezerva pro vefejné prostranstvi navazuje na (zemni
rezervy R.2 a R.9 a na zastavéné Uizemi obce.
Se zastupci obce byla Siroce diskutovana moznost zruseni
vymezeni pfedmétnych Uzemnich rezerv.
Vzhledem ke skuteCnostem, ze nedoSlo k vytipovani vhodngjsi
lokality pro budouci rozvoj obce ve dlouhodobém horizontu,
a ze z urbanistického hlediska predstavuje stavajici vymezeni
doplnéni kompaktnosti zastavby obce pfi jejim SZ okraj,
bylo rozhodnuto o zachovani stavajicich zemnich rezerv.

R.1 zachovat Rezervni plocha doposud nebyla hloubkové provéfovana.
Z vyhodnoceni  uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo,
Ze z hlediska funkéniho (snadné napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu) i urbanistického (ndvaznost na stavajici
vyrobni  zénu avhodné umisténi zhlediska nenaruSovani
krajinného razu obce) je doporuéeno rezervni plochu zachovat.

Bude provéfena relevance stavajicich ploch Uzemnich rezerv a potfeba jejich vymezeni a pfipadné budou
vymezeny dalsi plochy Gzemnich rezerv. Bude provéfeno rozsifeni uzemni rezervy R.5 v navaznosti na vymezenou
zastavitelnou plochu Z.55.

A.1.11 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
planovaci smlouvou / zpracovanim tzemni studie / vydanim regulaéniho planu / realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze

Plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavfenim planovaci smlouvy
v platném UP vymezeny nebyly.

UP vymezil nasleduiici plochy, ve kterych je provéFeni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani
v Uzemi:

oznaceni | lokalita davod vymezeni

1 Hruby Ujezd plocha bydleni

219 Hruby Ujezd plocha vefejného prostranstvi
220 Hruby Ujezd plocha vefejného prostranstvi

V pribéhu uplatfiovani UP byla pro zastavitelné plochy Z.1, Z.19 a Z.20 zpracovana nova Uzemni studie,
u které byla schvalena moznost jejiho vyuziti. Tato studie byla zaevidovana do evidence izemné planovaci €innosti
a zvefejnéna v narodnim geoportalu uzemniho pléanovani a je tedy podkladem pro rozhodovéani v uzemi.
Konkrétné se jedna o:

= Uzemni studii Cejkovice — lokalita Hruby Ujezd a ulice Skolni.
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Predmétna uzemni studie je FeSena tak, aby bylo mozné Gzemi vyuzit v souladu s platnym UP Cejkovice, avsak
pro efektivni vyuziti Gzemi je doporuéeno upravit podminky vyuziti a prostorového usporadani tak, aby Gzemi bylo
vyuZitelné kapacitngji, bylo mozné kombinovat rodinné a bytové domy, ve vhodnych polohach vyuZit vySkovou
hladinu 3 az 3(1) NP a etapizovat rozvoj lokality dle realnych a aktualnich moznosti obce. Pro realizaci ob€anského
vybaveni v ulici Skolni je nezbytna zména UP (zména plochy PV na SO).

Jednotlivé podnéty na zménu Uzemniho planu Cejkovice:

o funkéni plochu BI (bydleni individualni) vfeSené zastavitelné plose Z.1 zménit na funkéni plochu
SU (plocha smiSena obytnd) tak, aby bylo mozné v tzemi umistit i bytové domy ¢i ob&anskou vybavenost;

e zménit podminky vySkového feSeni zastavby v zastavitelné ploSe Z.1 s ohledem na potencial Gzemi tak,
aby byla v celém Uzemi pfipustna vySkova hladina 2 NP, u bytovych dom( 3 NP a dale pfipustny
prostorovy akcent +1 NP u staveb ob¢anského vybaveni nebo u zastavby navazujici na vyznamna vefejna
prostranstvi (napf. parkova naves, parkovy lem)...pfi zvolené regulaci zohlednit svazitost feeného Uzemi
a vliv na krajinny raz obce (pfisnéjsi vySkova regulace zastavby nad hranici pfirozené meze);

e zménit podminku etapizace v zastavitelné plode Z.1 ,po tfetinach plochy smérem od zastavéného Uzemi
do krajiny* jako zbyte€né limitujici, rozvoj bude pravdépodobné probihat po menSich celcich s ohledem
na moznosti obce postupné budovat vefejnou infrastrukturu (napfiklad navazat na realizaci jednotlivych
vétvi vefejné infrastruktury);

o redukovat Sifku ochranného pasma NATURA 2000 (PO) v zastavitelné ploSe Z.1, v souasné dobé
min. 40 m, z diivodu zvy$eni vyuZitelnosti zahrad zastavby (napf. na 30 m);

e zménit funkéni plochu PU (vefejné prostranstvi) na Casti pozemku parc. €. 1798/32 na funkéni plochu
SU (plocha smiSena obytna) z dlvodu realizovatelnosti feSeni navrzeného uzemni studii (obéanska
vybavenost v ulici Skolni);

o provéfit redukci i zruSeni vymezeni vyznamné plochy sidelni zelené na pozemku parc. €. 1798/383 v k.u.
Cejkovice z diivodu revize stavajiciho stavu a umisténi budouciho napojeni lokality Hruby Ujezd na obecni
infrastrukturu.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu
v platném UP vymezeny nebyly.

Platny UP plochy & koridory, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci architektonické nebo
urbanistické soutéze nevymezuie.

ZAVER

Bude provéFeno, zda je ugelné v UP vymezit plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani v Uzemi, pfiCemz se vymezeni takovych ploch nepfedpoklada.

Provéfit zménou UP jednotlivé podnéty na zménu Uzemniho planu Cejkovice vyplyvajici ze zaevidované
Uzemni studie Cejkovice — lokalita Hruby Ujezd a ulice Skolni:

o funkéni plochu BI (bydleni individuaini) v feSené zastavitelné plose Z.1 zménit na funkéni plochu SU
(plocha smiSena obytnd) tak, aby bylo mozné v uzemi umistit i bytové domy i ob&anskou vybavenost;

e zménit podminky vySkového feSeni zastavby v zastavitelné plose Z.1 s ohledem na potencial uzemi tak,
aby byla v celém uzemi pfipustna vySkova hladina 2 NP, u bytovych domd 3 NP a dale pfipustny
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prostorovy akcent +1 NP u staveb ob¢anského vybaveni nebo u z&stavby navazujici na vyznamna vefejna
prostranstvi (napf. parkova naves, parkovy lem)...pfi zvolené regulaci zohlednit svazitost feSeného tUzemi
a vliv na krajinny raz obce (pfisnéjsi vySkova regulace zastavby nad hranici pfirozené meze);

e zménit podminku etapizace v zastavitelné ploSe Z.1 ,po tfetinach plochy smérem od zastavéného Uzemi
do krajiny* jako zbyteéné limitujici, rozvoj bude pravdépodobné probihat po menSich celcich s ohledem
na moznosti obce postupné budovat vefejnou infrastrukturu (napfiklad navazat na realizaci jednotlivych
Vvétvi vefejné infrastruktury);

o redukovat $itku ochranného pasma NATURA 2000 (PO) v zastavitelné plose Z.1, v souasné dobé min.
40 m, z dGvodu zvySeni vyuzitelnosti zahrad zastavby (napf. na 30 m);

e zménit funkéni plochu PU (vefejné prostranstvi) na ¢asti pozemku parc. €. 1798/32 v k.U. Cejkovice
na funkéni plochu SU (plocha smi$ena obytna) z dlivodu realizovatelnosti feSeni navrzeného Gzemni
studii (ob&anska vybavenost v ulici Skolni);

o proveéfit redukci &i zruSeni vymezeni vyznamné plochy sidelni zelené na pozemku parc. &. 1798/383 v k..
Cejkovice z diivodu revize stavajiciho stavu a umisténi budouciho napojeni lokality Hruby Ujezd na obecni
infrastrukturu.

Bude provérfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny dalsi plochy, ve kterych je pofizeni a vydani RP
podminkou pro rozhodovani v Uzemi. Vymezeni takovychto novych ploch se vSak nepfedpoklada.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy &i koridory, ve kterych je rozhodovani
v Uzemi podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze. Vymezeni takovychto ploch ¢i koridord
se v8ak nepfedpoklada.

A.1.12 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd
Platny UP vymezuije architektonicky vyznamné stavby.

Na zakladé kultivace historicky vyznamného mista byvalé $ibenice na pozemku parc. & 529/2 v k.. Cejkovice
severovychodné od zastavéného Uzemi obce bude provéfeno zahruti mista mezi objekty/plochy pfispivajici k identité
Uzemi definované izemnim pldnem v Obecnych podminkach ochrany a rozvoje hodnot a v jeho grafické Casti.

ZAVER

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny architektonicky vyznamné stavby ¢&i urbanisticky
vyznamné celky. Vymezeni takovychto novych staveb ¢i celkl se vSak nepfedpoklada.

Bude provéfeno zahrnuti historicky vyznamného mista byvalé $ibenice na pozemku parc. &. 529/2 v k.u. Cejkovice
mezi objekty/plochy prispivajici k identité uzemi.

A.1.13 Stanoveni poiadi zmén vyuziti izemi - etapizace

Platny UP nevymezuje zadné plochy se stanovenim pofadi zmén. Podminka etapizace je zakotvena ve stanoveném
predmétu feSeni lokality Hruby Ujezd, jejiz vyuZitelnost provéfuje tizemni studie.

ZAVER

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy se stanovenim pofadi zmén.
Vymezeni takovychto ploch se vSak nepfedpoklada.
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A.1.14 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zékoné nebo v jinych
pravnich predpisech

V platném UP jsou definovany pouzivané zkratky a pojmy, které upfesiiuji vybrané vyrazy.

V pribéhu posuzovaného obdobi vyvstaly nejasnosti povolovacich organu tykajici se uplatfiovani vyskovych
regulativil vychazejicich ze znéni UP. Na zakladé této skutednosti Gfad (izemniho planovani doporuduje provéfit
roz§ifeni kapitoly 6.17. Definice pouZitych pojmii o nasledujici pojmy:

e podkrovi...napfiklad nasledujicim zpusobem: ,Pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu tradiCnich typl - zpravidla soumérného zastfeSeni, typem
konstrukci odrazejicimi tradiCni hodnoty zastavby, umoziujicim funkéni vyuziti tohoto prostoru a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, urCeny k ucelovému vyuZiti; nevytvaii svym charakterem (napf. Ucelovym
zvySenim nadezdivek nad obvodovym zdivem, vysokymi pultovymi vikyfi v Sifce blizké Sifi fasady —
nad cca 50%, nebo ji vyrazné kopirujici, navy3ujici apod.) daldi vystupujici podlazi (nebo jeho &ast)
nad poslednim plnym nadzemnim podlazim. Podkrovim neni vyuZivany prostor pod pultovou
nebo plochou stfechou nad poslednim plnym podlazim. Podkrovim neni prostor pod stfechou, kde jsou
v nadezdivkach obvodovych stén stavby mimo $titu osazeny prosvétiovaci otvory.*

e podlaznost...napfiklad nasledujicim zplUsobem: ,Je uréena poCtem nadzemnich podlazi; prvnim
nadzemnim (nastupnim) podlazim je takové podlazi, které se pfi pohledu z ulice (obsluzné komunikace
pfed domem, obvykle pricelim) jevi z hlediska vySky jako piné nadzemni podlazi, a to i v pfipadg,
Ze je z jinych stran z¢asti, nebo zcela pod Urovni terénu. Za nadzemni podlazi se takto povazuje i podlaZi
ustupujici. Podkrovi se mezi nadzemni podlazi zapoCitava pouze v pfipadé, kdyZ se jeho vyuZitelna
plocha (fj. ta, nad niz je svétla vySka mistnosti vé&tSi nez 1,3 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim
leziciho podlazi. Za standardni podlazi se povazuje podlazi obvyklé stavebni konstrukéni vysky
v tradi¢nim stavebné-technickém pojeti.

ZAVER

Bude provéfena aktualnost zkratek a pojmu a dle potfeby budou tyto upfesnény &i dopinény.

Z divodu nejasnosti vykladu uzemniho planu v otazce vySkovych regulativil bude provéfeno definovani novych
pojmu podkrovi a podlaznost (napfiklad zplisobem zminénym v podkapitole A.1.14. Zpravy).

B PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Prvotni UAP byly pofizeny v souladu s tehdejsi legislativou v roce 2008. Od té doby jsou v souladu s platnou
legislativou, na z&kladé novych Udaju o Uzemi a prlzkumd Uzemi, pribézné aktualizovany a Sestkrat probéhla
jejich UpIna aktualizace. Posledni Uplna aktualizace UAP je z roku 2024.

Ze 6. upiné aktualizace Uzemné analytickych podkladi SO ORP Hodonin, zpracované vroce 2024,
vyplynuly nésledujici problémy k feSeni v Uzemné planovacich dokumentacich:

+ Dopravni problémy/zavady
- nedostatek parkovacich mist — odstavné plochy pro automobily

¢+ Hygienické problémy/zavady
- nedostate¢na kapacita €isticky odpadnich vod
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7
0.0

Urbanistické problémy/zavady

- pfitomnost a umisténi halovych objektl v blizkosti bydleni

- Vliv fotovoltaickych elektraren na krajinny raz

- absence zafizeni v péci pro seniory (zejména domov senior()

+¢+ Ostatni problémy problémy/zavady
- Zadné

7
0.0

Ohrozeni Uzemi rizikovymi pfirodnimi jevy

- naUzemi obce vymezeny staré ekologické zatéze, potencialné kontaminované
- vyskyt sesuvnych Uzemi na katastru obce

- vymezena plocha aktivni zény zaplavového Uzemi

- obec je vymezena ve zranitelné oblasti pfekro€enim hodnot dusi¢nanu

- vodni eroze - velky podil blok(i orné pldy, monokultury

- vétrna eroze — velky podil blok( orné pldy, monokultury

Z pfedmétné dokumentace dale vyplyvaji ndsledujici stfety v uzemi:

- stfet koridoru technické infrastruktury (zasobovani plynem) vyplyvajiciho ze ZUR JmK s hranici
zastavéného Uzemi
- stfet zastavitelnych ploch s BPEJ a tfidami ochrany ZPF

Z 5. Uplné aktualizace UAP Jihomoravského kraje z roku 2021 nevyplyvaiji z4dné nové problémy k feseni v UP.
V sougasnosti je zpracovavana aktualizace &. 6 UAP Jihomoravského kraje. Pfi pofizovani zmény UP bude navrh
zmény zpracovan s ohledem na problémy k Fe$eni vyplyvajici z aktualizace €. 6 UAP Jihomoravského kraje, bude—
li tato schvélena.

ZAVER

P pofizovani zmény UP bude navrh zmény zpracovan s ohledem na problémy k feSeni vyplyvajici z Gpiné
aktualizace ¢. 6 UAP ORP Hodonin a z aktualizace ¢. 6 UAP Jihomoravského kraje, bude-li tato schvalena.

C  VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

C.1 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Pévodni UP byl vydan vsouladu s PUR CR 2008, schvalenou Usnesenim viady CR & 929 ze dne
20. gervence 2009, o Politice Gzemniho rozvoje CR 2008.

Platny UP byl pak vydan v souladu s Aktualizacemi &. 1-5 PUR CR, z nichz posledni byla schvalena dne 12.07.2021
usnesenim vlady CR ¢. 618.

V posuzovaném obdobi byla PUR CR opakované aktualizovana, a to:

- Aktualizaci &. 6 PUR CR, schvalenou Usnesenim viady CR &. 542 ze dne 19.07.2023;
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- Aktualizaci &. 7 PUR CR, schvalenou Usnesenim viady CR &. 89 ze dne 07.02.2024;
- Zménou &. 8 PUR CR, schvalenou Usnesenim viady CR &. 633/2025 ze dne 27.08.2025;
- Zménou &. 9 PUR CR, schvalenou Usnesenim viady CR €. 64 ze dne 29.01.2025.

Z Aktualizaci &. 6, 7 a Zmén ¢&. 8 a 9 PUR CR nevyplyvaji pro (izemi obce 7adné zmény.
ZAVER

Bude provéen soulad platného UP s Aktualizacemi &. 6, 7 a Zménami ¢. 8, 9 PUR CR. Jevi se, Ze je platny UP pIné
v souladu s platnou PUR CR.

C2 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
Pévodni UP byl vydan v dob, kdy krajska izemné planovaci dokumentace neexistovala.

Dne 05.10.2016 byly usnesenim Zastupitelstva JmK ¢. 2891/16/Z 29 vydany ZUR JmK formou opatfeni obecné
povahy, které nabylo u€innosti dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly usnesenim Zastupitelstva JmK
€. 2835/20/Z33 a ¢. 2836/20/Z33 vydany Aktualizace €. 1 a &. 2 formou opatfeni obecné povahy, které nabyly
Ucinnosti 31.10.2020.

Platny UP je v souladu s Aktualizacemi &. 1 a 2 ZUR JmK.
V posuzovaném obdobi byla ZUR JmK opakované aktualizovana, a to:

- Aktualizaci & 3a ZUR JmK, vydanou usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje
€. 2623/24/Z24 ze dne 25.04.2024 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne
15.06.2024;

- Aktualizaci & 3b ZUR JmK, vydanou usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje
C. 2840/24/Z27 ze dne 05.09.2024 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne
26.10.2024;

- Aktualizaci 4 ZUR JmK, vydanou usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje &. 205/25/Z3
ze dne 24.02.2025 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 18.04.2025.

ZAVER

Bude provéfen soulad platného UP s Aktualizacemi &. 3a, 3b a4 ZUR JmK. Jevi se, Ze je platny UP pné v souladu
s platnou ZUR JmK.

C3 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
Platny UP byl vydan v dobé&, kdy izemni rozvojovy plan neexistoval.

V posuzovaném obdobi byl pofizen Uzemni rozvojovy plan, ktery vydala viada Ceské republiky usnesenim ¢. 581
ze dne 28.08.2024 formou opateni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 29.10.2024.

Podle § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni prvni URP z&vazny pro pofizovani a vydavani ZUR, UP, RP
a pro rozhodovani v Uzemi.
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ZAVER

Vydany prvni Uzemni rozvojovy plén neni zavazny pro pofizovani navazujicich Uzemné planovacich dokumentaci.
Soulad platného UP s URP bude provéen pouze za predpokladu, Ze v pfedmétné dobé dojde k vydani zmény URP,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zékona.

D VYHODNQCEN[IPOTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 108 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

K vyuzivani zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dochazi postupné, v souladu s koncepci platného
UP. Z provedeného vyhodnoceni platného UP vyplynulo, Ze mé obec v soudasné dobé dostatek zastavitelnych
ploch. Obec Cejkovice eviduje nékolik individualnich navrhi na zménu platného UP, které jiz byly projednavany
zastupitelstvem obce, pfiéemz bylo rozhodnuto o provéfeni nékolika podnéti v ramci zmény UP. Potfeba vymezeni
novych zastavitelnych ploch tedy nevyplyva z objektivni potfeby zajistit nové rozvojové plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, nybrz z potfeby jednotlivych osob Fesit své konkrétni potfeby.

ZAVER

Stavajici zastavitelné plochy se jevi jako dostatecné. V pfipadé, Ze se vyskytnou objektivni divody pro vymezeni
novych zastavitelnych ploch, potazmo pro tpravu platného UP, budou takovéto zmény Fadné provéfeny a pfipadné
do platného UP zapracovany.

V pribéhu uplatiovani UP obdrzela obec nékolik podnétli na pofizeni zmény UP. Tyto podnéty byly vyhodnoceny
a ZO rozhodlo o jejich provéfeni zménou UP. Jiné nez uvedené potieby vymezeni zastavitelnych ploch vsak
v souCasné dobé nejsou znamy.

E VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI VYPLYVAJICI Z UPLATNOVANI
UZEMNIHO  PLANU  ZHLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU,
VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACEN, ZMIRNEN NEBO KOMPENZACI

Od doby vydani UP i platného UP, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd,
&i pipravnych praci, zaznamenany 7adné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Platny UP vytvafi
pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pfevazné obytnou funkci, pfiCemZ jsou respektovany
stavajici kvality zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla
zachovana stévajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly
zjistény a nepredpokladaji se.

V ramci pofizovani pivodniho UP bylo zpracovano vyhodnoceni predpokladanych viivi UPD na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Pfitom bylo zjisténo, Ze pfi respektovani navrzenych podminek a doporuéeni pro realizaci Uzemni plan
nevyvola zadné zavazné strety s ochranou pfirody a krajiny a nebude mit vyznamny negativni vliv na pfedméty
ochrany a celistvost EVL soustavy NATURA 2000.

Z provedenych vyhodnoceni vyplynulo, Ze platny UP vytvafi dostateéné predpoklady pro budouci vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel.
Resenim platného UP je respektovana a napinéna podstata udrzitelného rozvoje — vyvazenost ti zakladnich pilifa.
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Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenén Zadny nepfedpokladany negativni dopad na ekologickou, sociélni nebo
ekonomickou slozku prostfedi obce. Vyuzivani Uzemi probiha v souladu s nastavenou koncepci platného UP,
ktery zohledriuje potfebu uchovani pfirodnich, krajinnych, kulturnich i civilizatnich hodnot.

ZAVER

Z provedeného vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi
nevyplynul pozadavek na provéteni zmény platného UP.

Z projednani navrhu Zpravy nevyplynul poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi.

F VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO
PLANU

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynula potfeba pofidit zmé&nu UP.
Zména UP bude pofizovana v souladu s platnou a Géinnou legislativou.
G VYHODNOCEN{ PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Z davodu velkého rozsahu dokumentu tykajiciho se vyhodnoceni véech podnétli na zménu Uzemniho planu
Cejkovice, které byly uplatnény v posuzovaném obdob, je toto vyhodnoceni sougasti Prilohy Zpravy.

H  NAVRHY NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMNETACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul Zadny navrh na aktualizaci ZUR JmK,
Uzemniho rozvojového planu & PUR CR.

ZAVER

Navrhy na aktualizaci ZUR JmK, Uzemniho rozvojového planu & PUR CR se neuplatriuji.
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ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zadani Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Cejkovice je zpracovano v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zakona organem
Uzemniho planovani, tj. Méstskym Gfadem Hodonin, odborem stavebni Gfad, Gfadem Uzemniho planovani,
atovsouladu s § 9 odst. 2 a pfilohou €. 6 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu. V sou¢asnosti platny Uzemni plan Cejkovice byl vydan
Zastupitelstvem obce Cejkovice formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G&innosti dne 02.10.2014
azménény:

o Zménou & 1 Uzemniho planu Cejkovice, vydanou usnesenim Zastupitelstva obce Cejkovice
C. 4/8/2020/Z0 ze dne 08.06.2020 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne
29.07.2020,

o Zménou ¢ 2 Uzemniho planu Cejkovice, vydanou usnesenim &. 12/04/2023/Z0 Zastupitelstva obce
Cejkovice ze dne 19.06.2023 formou opateni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne 15.07.2023,

o Zménou & 3 Uzemniho planu Cejkovice, vydanou usnesenim &. 8/12/2025/Z0 Zastupitelstva obce
Cejkovice ze dne 16.06.2025 formou opatieni obecné povahy, které nabylo Gginnosti dne 05.08.2025.

Vymezeni feSeného tizemi:
Celé tzemi obce Cejkovice (4. k.. Cejkovice — kod 619001).
Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:

(01)  Hranice zastavéného Uzemi bude zaktualizovana. V navaznosti na ustanoveni § 116 odst. 3 stavebniho
zakona provéfit, zda neni potfeba nékteré plochy zaélenit do zastavéného Uzemi.

(02)  Stabilizované plochy budou rozsiteny o ty plochy, pfipadné &asti ploch, které jsou platnym UP vymezeny
jako zastavitelné plochy, plochy pfestavby ¢&i plochy zmén v krajiné a jsou jiz stanovenym zpusobem
vyuzity. Hranice stabilizovanych ploch budou zrevidovany a upraveny dle skuteCného stavu.
Bude provérena revize vymezeni stabilizovanych ploch na pozemcich parc. €. st. 102, 439/1 (Cast), 716/2
a parc. ¢. 935/1, 1501 (a &asti sousednich pozemk( zahrnuté do zastavéného uzemi), 1798/148,
1798/149, 1798/332, 1798/563, 4814/6, 4814/15, 4814/19, 4814/22, 4814/23, 4814/30, 4814/32, 4814/33,
4814/34, 4814/37, 4814/38, 4814/39, 4814/40, 4814/41, 4814/42, 4814/43, 4814/44, 4814/46, 4856/145,
4856/153, 5229, 5261 a Cast pozemkl parc. €. 4814/31 (v navaznosti na soukromy pozemek parc. €.
933/1) a4856/6 (v navaznosti na soukromy pozemek parc. ¢. 204), vée v k.. Cejkovice.
Podrobnéji viz podkapitola A.1.3.1 Stabilizované plochy Zpravy.

(03) U zastavitelnych ploch Z.39, Z.40 a Z.41 dojde v textu UP k opravé ve sloupci lokalita na ,zapadn&“.
(04) Zastavitelné plochy a plochy prestavby (pfipadné jejich Casti), které jiz jsou stanovenym zplsobem
vyuZity, budou pfevedeny do ploch stabilizovanych. Plodna vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim

rozsahu zménéna. Konkrétné se jedné o zastavitelné plochy 2.10, Z.11, Z.12, Z.17, 2.27, Z.29 a Z.31.
Podrobnéji viz podkapitola A.1.3.2 Zastavitelné plochy a plochy pfestavby Zprévy.

(05)  Konkrétni pozadavky na provéfeni zménou UP vyplyvajici z revize vymezenych navrhovych ploch:

e Zastavitelnd plocha Z.57 byla vymezena za U¢elem umoznéni rozSifeni zdzemi stavajiciho objektu
¢.p. 1007. Z pohledu ufadu Uuzemniho planovani Ize konstatovat, Zze byl U¢el vymezeni pfedmétné
zastavitelné plochy naplnén a je doporuéeno zvazit preklopeni pfedmétné &asti pozemku
parc. &. 4597/43 v k.0. Cejkovice do zastavéného Gzemi.

e Zastavitelna plocha Z.50 byla vymezena za U¢elem umoznéni realizace dalSiho zazemi a pfisluSenstvi
za stavajicimi vinnymi sklepy. Z pohledu Gfadu uzemniho plénovéni Ize konstatovat, Ze byl ucel
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vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy naplnén a je doporuceno zvazit preklopeni pfedmétnych asti
pozemk( do zastavéného Gzemi.

o Predmétné pozemky slouzi ucelu, pro ktery byly zastavitelné plochy Z.37, Z.39, Z.40, Z.41, Z.43, Z.44
a Z.47 vymezena. Z pohledu Uradu uzemniho planovani je doporu¢eno zvazit pfeklopeni pfedmétnych
pozemku z ploch navrhovych do stabilizovanych — stavovych.

(06) Bude provéfena moznost zpfesnéni stanovené podminky vyuziti zastavitelné plochy s oznagenim Z.11
formou zahmuti prostorovych dat o umisténi trasy vysokotlakého zavlahového privadéde Cejkovice —
Kobyli do grafické asti Gzemniho planu (koordinaéniho vykresu).

(07)  Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalsi plochy sidelni zelené.

(08) Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalSi koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu. S ohledem na novou legislativu bude v UP provéfena aktualnost koncepce technické
infrastruktury — obnovitelné zdroje energie, zejména s ohledem na vhodnost umisténi velkych solarnich
¢i vétrnych elektraren ve volné krajiné v katastru obce.

(09) Z dlvodu zajisténi koordinace SirSich Uzemnich vztah( bude provéfeno vymezeni nové zastavitelné
plochy, a koridoru vefejné prospésné stavby, pro realizaci pfislusné casti stavby vefejné dopravni
infrastruktury — cyklotrasy — vedouci od pomezi katastralnich Uzemi obci Stary Poddvorov a Novy
Poddvorov smérem k vétrnému mlynu a dale k obci Cejkovice — pozemky parc. &. 4647/215, 4647/234,
4647/344, 4647/345 v k.0. Cejkovice. Podrobnéji viz podkapitola A.1.4 Koncepce vefejné infrastruktury
Zpravy.

(10)  Bude provérfen aktualni stav koncepce usporadani krajiny ve smyslu &lenéni na jednotlivé funkéni plochy.
Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy zmén v krajiné. Bude provéfeno,
zda jsou navrzené &asti USES jiz zrealizovany. V pFipadé, Ze ano, bude v tomto smyslu UP upraven.
Z divodu zajisténi koordinace SirSich Gzemnich vztah( bude provéfeno, zda na sebe skladebné Casti
USES vymezené na Uzemi obce a lzemich sousednich obci v misté hranic jednotlivych katastralnich
uzemi plynule navazuiji.

(1) Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynul pozadavek na revizi Gzemnim planem
vymezenych protieroznich a protipovodriovych opatfeni.

(12)  Nazakladé pozadavku pfislusného vodopravniho Ufadu bude provéreno zahrnuti nasledujicich podminek
do uzemnim planem definovanych Zasad pro ochranu proti zaplavam a pfivalovym vodam:

e zakazuje se nova vystavba liniovych stavebnich objektl (napf. ploty, pozemni komunikace) a pfiénych
stavebnich objektu, vyznamné ovliviiujicich odtokové poméry, a

e zakazuje se nova vystavba podsklepenych stavebnich objektl, v ramci nové vystavby je tfeba umistit
urovné podlah 1. nadzemniho podlaZi nad uroved hladiny pfislusné Q100.

(13)  Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul konkrétni pozadavek na provéfeni zmén
v oblasti dobyvani nerostl. Je vSak vhodné provést revizi jednotlivych geologickych jevl a v pfipadé
potieby je zaktualizovat. Je zaroven potfeba, aby veskeré zaméry zahmuté do zadani Zmény ¢. 4 UP
Cejkovice respektovaly vymezena chranéna loziskova (zemi, dobyvaci prostory a vyhradni loZiska
nerostnych surovin.

(14) U kazdé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti je nezbytné individualné posoudit potfebu upravy funkénich
a prostorovych regulativl, mj. v ndvaznosti na novou stavebni legislativu.

(15) Na zakladé navrhu pfisluSného dotfeného organu ochrany vefejného zdravi provéfit Upravu zasad
a opatfeni na ochranu vefejného zdravi obsaZenych v podkapitole 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH
ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI textové ¢asti platného UP Cejkovice navrzenym
zplisobem. Podrobnéji viz podkapitola A.1.8 Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Zpravy.
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(16) U v8ech vymezenych VPS a VPO bude provéfen jejich aktualni stav. VPS a VPO (pfipadné jejich ¢asti),
které jiz jsou stanovenym zplisobem vyuzity, budou zrevidovany a pfipadné prevedeny do ploch
stabilizovanych. PloSna vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zménéna. Bude provéfena
aktualnost vymezeni VPS s oznacenim VT.1, koridor s oznaCenim CNZ.P1, uréeny pro plynovod Moravia
— pfipadné bude provéfena moznost Upravy $ifky koridoru v navaznosti na jiz realizovanou ¢ast plynovodu.

(17)  Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny dalsi VPS a VPO.

(18) Vzhledem k novelizaci stavebniho zakona budou VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
zruSena. Vzhledem k povaze pfedmétnych zamér, pro které bylo pfedkupni pravo vymezeno, bude
po domluvé s obci provéfena moznost zafadit tyto mezi VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni.

(19) Bude provéfena relevance stavajicich ploch Uzemnich rezerv a potfeba jejich vymezeni a pfipadné budou
vymezeny dal$i plochy Uzemnich rezerv. Bude provéfeno rozSifeni Uzemni rezervy R.5 v navaznosti
na vymezenou zastavitelnou plochu Z.55.

(20) Bude provéfeno, zda je Ucelné v UP vymezit plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy/ zpracovanim tzemni studie / vydanim regulacniho
planu / realizaci architektonické nebo urbanistické soutéZe.

(21)  Provéfit zménou UP jednotlivé podnéty na zménu Uzemniho planu Cejkovice vyplyvajici ze zaevidované
Uzemni studie Cejkovice — lokalita Hruby Ujezd a ulice Skolni:

o funkeni plochu B/ (bydleni individualni) v feSené zastavitelné ploSe Z.1 zménit na funkéni plochu SU
(plocha smiSena obytna) tak, aby bylo mozné v Uzemi umistit i bytové domy &i obanskou vybavenost;

o zménit podminky vykového feSeni zastavby v zastavitelné plode Z.1 s ohledem na potenciél uzemi
tak, aby byla v celém Uzemi pfipustna vyskova hladina 2 NP, u bytovych domd 3 NP a dale pfipustny
prostorovy akcent +1 NP u staveb obCanského vybaveni nebo u zastavby navazujici na vyznamna
vefejna prostranstvi (napf. parkova naves, parkovy lem)...pfi zvolené regulaci zohlednit svazitost

meze);

e zménit podminku etapizace v zastavitelné ploSe Z.1 ,po tfetinach plochy smérem od zastavéného
uzemi do krajiny* jako zbyteéné limitujici, rozvoj bude pravdépodobné probihat po mensich celcich
s ohledem na moznosti obce postupné budovat vefejnou infrastrukturu (napfiklad navazat na realizaci
jednotlivych vétvi vefejné infrastruktury);

o redukovat Sifku ochranného pasma NATURA 2000 (PO) v zastavitelné plose Z.1, v souCasné dobé
min. 40 m, z dlivodu zvySeni vyuzitelnosti zahrad zastavby (napf. na 30 m);

e zménit funk&ni plochu PU (vefejné prostranstvi) na &asti pozemku parc. &. 1798/32 v k.u. Cejkovice
na funkéni plochu SU (plocha smiSena obytna) z divodu realizovatelnosti feSeni navrzeného Uzemni
studii (ob&anska vybavenost v ulici Skolni);

o proveéfit redukci &i zruSeni vymezeni vyznamné plochy sidelni zelené na pozemku parc. €. 1798/383
v k.. Cejkovice z divodu revize stavajiciho stavu a umisténi budouciho napojeni lokality Hruby Ujezd
na obecni infrastrukturu.

(22) Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny architektonicky vyznamné stavby
Ci urbanisticky vyznamné celky.

(23) Bude Provéfeno zahrnuti historicky vyznamného mista byvalé Sibenice na pozemku parc. €. 529/2
v k.u. Cejkovice mezi objekty/plochy pfispivajici k identité Uzemi.

(24)  Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy se stanovenim pofadi zmén.

(25) Bude provéfena aktualnost zkratek a pojmU a dle potfeby budou tyto upfesnény ¢i doplnény. Z divodu
nejasnosti vykladu Uzemniho planu v otazce vySkovych regulativi bude provéfeno definovani novych
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(26)

(28)

(31)

pojmu podkrovi a podlaznost (napfiklad zplsobem zminénym v podkapitole A.1.14. Vymezeni definic
pojmu Zpravy).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy
umozfiujici vystavbu garaze na pozemku parc.s. 4856/144 v k.u. Cejkovice (podrobnéji viz podnét
s pofadovym Cislem 1 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu tzemné planovaci dokumentace
Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu fyzické osoby bude provéren poZadavek na pieklopeni soukromych pozemki
parc. 6. 44/1 a parc. &. st. 439/1 a 439/2 v k.u. Cejkovice z funkénich ploch obanského vybaveni
vefejného na obcanské vybaveni komeréni (podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 2 z kapitoly
G Vlyhodnoceni podnétd na zménu uzemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétu
schvélenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu fyzické osoby bude provéfen pozadavek na zahrnuti pfedmétné Casti pozemkd
parc. &. 4841/6, 4814/37 a 4814/45 v k.. Cejkovice do funkénich ploch rekreace jina
(podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 3 z kapitoly G Vyhodnoceni podnétii na zménu tizemné
planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé poZzadavku fyzické osoby bude provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy
pro bydleni na pfedmétné ¢asti pozemku parc. &. 440/1 vk.u. Cejkovice (podrobné&jiviz podnét
s pofadovym Cislem 4 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu tzemné planovaci dokumentace
Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé poZadavku pravnické osoby bude provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy
pro bydleni na pozemku parc. & 4795/113 vk.i. Cejkovice, pficemz bude prioritné FeSena Gast
pfedmétného pozemku v ndvaznosti na vymezené plochy vefejného prostranstvi (podrobnéji viz podnét
s pofadovym Gislem 5 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu tzemné planovaci dokumentace
Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moznost narovnani skute¢ného stavu v Uzemi
tykajici se zahmuti pozemku parc. & 1456/49 v k.u. Cejkovice do funkéni plochy smisené obytné
(podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 6 z kapitoly G Viyhodnoceni podnétd na zménu tzemné
planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moznost narovnani skute¢ného stavu v Uzemi
tykajici se zahmuti pozemku parc. &. 4856/157 v k.u. Cejkovice do funkéni plochy smiené obytné
(podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 7 z kapitoly G Viyhodnoceni podnétii na zménu Gzemné
plénovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moznost narovnani skute¢ného stavu v Uzemi
tykajici se zahrnuti pozemk parc. &. 4856/86 a 4856/133 v k.0. Cejkovice do funkéni plochy smisené
obytné (podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 8 z kapitoly G Vyhodnoceni podnétd na zménu dzemné
planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moznost rozSifeni stavajici zastavitelné plochy Z.31
¢i vymezeni nové zastavitelné plochy pro funkci smiSenou vyrobni, jednd se o Cast pozemku
parc. €. 4608/18 v k.u. Cejkovice — drobné rozsifeni navrhové plochy Z.31 severovychodnim smérem
(podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 9 z kapitoly G Viyhodnoceni podnétd na zménu tzemné
planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé poZzadavku fyzické osoby bude provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy
umoznujici vystavbu skladovaci haly pro zemédélské ucely vCetné zazemi na prfedmétnych Castech
pozemk(i parc.&. 417/4 a 417/5 v k.. Cejkovice (podrobnéji viz podnét s pofadovym &islem 10 z kapitoly
G Vyhodnoceni podnéti na zménu Gzemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétu
schvalenych zastupitelstvem obce).
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Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfeno preklopeni Gzemnich rezerv R.2, R.9 a R.10
na plochy zastavitelné (podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 11 z kapitoly G Viyhodnoceni podnéti
na zménu Uzemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnéti schvalenych zastupitelstvem
obce).

Na zakladé pozadavku fyzickych osob bude provéfena moznost zmény vymezeni &asti stavajicich
zastavitelnych ploch Z.25 a Z.26 urCenych pro plochy smisené vyrobni na funkéni plochy obytné
na pozemcich navrhovateld (podrobnéji viz podnét s pofadovym ¢islem 12 z kapitoly G Vyhodnoceni
podnéti na zménu U(zemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych
zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu fyzické osoby bude provéren pozadavek na zahrnuti ¢asti stavajici zahrady rodinného
domu ¢.p. 568 do zastavitelného Uzemi — provéfit zahrnuti nejen Casti pfedmétného pozemku
parc. €. 1456/40, ale rovnéz pfisluSné Casti okolnich pozemku parc. €. 1456/23, 1456/24, 1456/25
a 1457/4, vie v k.. Cejkovice (podrobnéji viz podnét s pofadovym &islem 13 z kapitoly G Vyhodnoceni
podnéti nazménu uzemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych
zastupitelstvem obce).

Na zakladé poZadavku fyzické osoby bude provéfena moZnost vymezeni nové zastavitelné plochy
pro bydleni na pfedmétné ¢asti pozemku parc. &. 13/3 v k.0. Cejkovice (podrobnéji viz podnét s pofadovym
Cislem 14 zkapitoly G Vyhodnoceni podnétt na zménu Uzemné planovaci dokumentace Zpravy,
podkapitola podnétil schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu fyzické osoby bude provéren pozadavek na zahrnuti ¢asti stavajici zahrady rodinného
domu &.p. 912 do zastavitelného uzemi — ¢ast pozemku parc. &. 424/15 v k.. Cejkovice (podrobnéji viz
podnét s pofadovym Cislem 15 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu tzemné planovaci
dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu fyzické osoby bude provéren pozadavek na zahrnuti ¢asti stavajici zahrady rodinného
domu &.p. 928 do zastavitelného Gzemi — ast pozemk( parc. &. 436/4 a 437/3 v k.u. Cejkovice
(podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 16 z kapitoly G Viyhodnoceni podnét na zménu uzemné
planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moznost narovnani skute¢ného stavu v Uzemi
tykajici se zahmuti pozemk(i parc. &. 4856/121 a 4856/152 v k.u. Cejkovice do funkéni plochy smisené
obytné (podrobnéji viz podnét s pofadovym Eislem 17 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu
lizemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétu schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu fyzické osoby bude provéien pozadavek na zménu regulativl platnych ve funkénich
plochach bydleni v rodinnych domech. Podnét navrhuje doplnit podminéné pfipustné vyuZiti pfedmétnych
funkénich ploch o novou odrazku — vinné sklepy apod. stavby za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe (podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 18 z kapitoly
G Vyhodnoceni podnéti na zménu uzemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétu
schvalenych zastupitelstvem obce).

Bude provéfen pozadavek na provéfeni komplexniho vyhodnoceni stavajicich regulativi zastavby
v zapadni Casti obce — jedna se o rozdilnou regulaci ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni v rodinnych
domech napfiklad ve vztahu k vinafstvim a vinafskym provozovndm, konkrétné se v uplynulém obdobi
feSily mj. lokality ulic Zahradni ¢i Vinafsk& (podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 19 z kapitoly
G Vlyhodnoceni podnétd na zménu uzemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétd
schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moZnost vymezeni nové zastavitelné plochy
pro bydleni na pozemcich parc. &. 283/11, 283/16 a 283/40 v k.0. Cejkovice (podrobngji viz podnét
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s pofadovym Cislem 20 z kapitoly G Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace
Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zéakladé pozadavku fyzickych osob bude provéfena moznost narovnani skuteéného stavu v Uzemi
tykajici se zahmuti pozemki parc. ¢. 4856/64 a 4856/67 v k.u. Cejkovice do funkéni plochy smisené
obytné (podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 21 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu
lizemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétu schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku pravnické osoby bude provéfena moznost narovnani skute¢ného stavu v Uzemi
tykajici se zahrnuti pozemka parc. €. st. 103/2 a parc. &. 5260 v k.u. Cejkovice do funkéni plochy smisené
obytné (podrobngji viz podnét s pofadovym Cislem 22 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu
lizemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétu schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moznost narovnani skute¢ného stavu v Uzemi
tykajici se zahrnuti pfislusné ¢asti pozemku parc. ¢. 4856/6 v k.. Cejkovice do funkéni plochy smisené
obytné (podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 23 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu
lizemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétu schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zé&kladé pozadavku fyzickych osob bude provéfena moznost narovnani skuteéného stavu v Uzemi
tykajici se zahmuti pfisluné ¢asti pozemku parc. €. 323 v k.u. Cejkovice do funkéni plochy smisené
obytné (podrobngji viz podnét s pofadovym Cislem 24 z kapitoly G Viyhodnoceni podnéti na zménu
lizemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétli schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu fyzické osoby bude provéren pozadavek na zahrnuti ¢asti stavajici zahrady rodinného
domu &.p. 794 do zastavitelného Uzemi — pozemek parc. &. 4598/62 v k.u. Cejkovice. Provéit rozsiteni
zastavitelného Uzemi hloubéji do zahrad rodinnych dom( v pfedmétné ¢asti ulice Ciganov koncepcnim
zplsobem, tj. takovym zplsobem, ktery nezplsobi vznik vybézku v Uzemnim planu (podrobnéji viz podnét
s pofadovym cislem 25 z kapitoly G Vyhodnoceni podnétt na zménu tizemné planovaci dokumentace
Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzickych osob bude provéfena moznost narovnani skuteéného stavu v Uzemi
tykajici se zahrnuti prislugné ¢asti pozemku parc. &. 4991/1 v k.u. Cejkovice (dle podnétu nové rozsifeny
pozemek parc.&. st. 1366 v k.0. Cejkovice) do funkéni plochy rekreace jing (podrobnéji viz podnét
s pofadovym Cislem 26 z kapitoly G Viyhodnoceni podnétt na zménu tzemné planovaci dokumentace
Zpravy, podkapitola podnétl schvélenych zastupitelstvem obce).

Na zékladé podnétu fyzické osoby bude provéfen pozadavek na zahrnuti Easti stavajici zahrady rodinného
domu &p. 1040 do zastavitelného Uzemi - pozemek parc. & 4598/60 v k.i. Cejkovice
(podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 27 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu tzemné

planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé pozadavku fyzické osoby bude provéfena moznost narovnani skute¢ného stavu v Uzemi
tykajici se zahmuti pfislusné &asti pozemku parc. &. 4991/1 v k.i. Cejkovice (dle podnétu nové
vymezovany pozemek parc.t. 4991/14 v k.. Cejkovice) do funkéni plochy smisené obytné
(podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 28 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu tzemné
planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zékladé podnétu fyzické osoby bude provéfen poZadavek na zahrnuti pfedmétné ¢asti obecniho
pozemku parc. &. 4856/6 v k.0. Cejkovice (dle podnétu nové rozsiteny pozemek parc.&. st. 332/1 v k.0.
Cejkovice) z verfejného prostranstvi do plochy smisené obytné (podrobnéji viz podnét s poradovym &islem
29 z kapitoly G Viyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola
podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zékladé podnétu fyzické osoby bude provéfen poZadavek na zahrnuti pfedmétné ¢asti obecniho

pozemku parc. ¢. 4856/6 v k.. Cejkovice (dle podnétu nové rozsifeny pozemek parc. &. st. 175 v k.U.
Cejkovice) z vefejného prostranstvi do plochy bydleni v rodinnych domech (podrobné&ji viz podnét
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s pofadovym Cislem 30 z kapitoly G Vyhodnoceni podnétii na zménu tdzemné planovaci dokumentace
Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu fyzickych osob bude provéfen pozadavek na zahrnuti pfedmétné Casti obecniho
pozemku parc. &. 1798/63 v k.0. Cejkovice (Uzky pruh od hranic s pozemkem RD &.p. 1069 az po odbocku)
z vefejného prostranstvi do plochy bydleni v rodinnych domech (podrobnéji viz podnét s pofadovym
Cislem 31 zkapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu Uzemné planovaci dokumentace Zpravy,
podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu obce bude provéfen pozadavek na provéfeni zmen3eni rozsahu vymezenych
ploch vyznamné sidelni zelené v lokalité Naves, popfipadé Uprava i zrudeni omezeni vyplyvajici z tohoto
vymezeni (podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 32 z kapitoly G Vyhodnoceni podnéti na zménu
lizemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétu schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu obce bude provéfen poZadavek na zménu regulativu ve vymezeném
tizemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot tykajici se povinnosti zpracovani projektové dokumentace
vybranych staveb v tomto Uzemi autorizovanym architektem (podrobnéji viz podnét s pofadovym Eislem
33 z kapitoly G Vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace Zpravy,
podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé poZadavku obce bude provéfena moznost rozSifeni ploch obéanského vybaveni pro vefejna
pohiebisté a souvisejici sluzby na prislusnou ¢ast pozemku parc. &. 154/1, 154/2 a 5268 v k.u. Cejkovice
(podrobnéji viz podnét s pofadovym Cislem 34 z kapitoly G Viyhodnoceni podnét na zménu tzemné
planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétl schvalenych zastupitelstvem obce).

Na zakladé podnétu obce bude provéfen pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy a vefejné
prospésné stavby pro navrhovanou trasu cyklostezky ve sméru Raska — Spidlaky — Cejé — Muténice —
jedna se o pfislusné Casti pozemkl parc.C. 444/19, 463/15, 463/58, 463/77, 463/78, 463/106, 469/7,
4803/53 a 5006/24 v k.0. Cejkovice (podrobngji viz podnét s pofadovym &islem 35 z kapitoly
G Vlyhodnoceni podnéti na zménu uzemné planovaci dokumentace Zpravy, podkapitola podnétd
schvalenych zastupitelstvem obce).

PHi pofizovani zmény UP bude navrh zmény zpracovan s ohledem na problémy k fe$eni vyplyvajici z Gpiné
aktualizace &. 6 UAP ORP Hodonin a z aktualizace ¢. 6 UAP Jihomoravského kraje, bude-li tato schvalena.
Podrobnéji viz kapitola B. Problémy k feSeni v dzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu
Zpravy.

Bude provéren soulad platného UP s Aktualizacemi &. 6, 7 a Zménami ¢. 8, 9 PUR CR.

Bude provéten soulad platného UP s Aktualizacemi &. 3a, 3b a 4 ZUR JmK.

Viydany prvni Uzemni rozvojovy plén neni z&vazny pro pofizovani navazujicich tzemné planovacich
dokumentaci. Soulad platného UP s URP bude provéfen pouze za predpokladu, Ze v predmétné dobé
dojde k vydani zmény URP, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona.

V piipadé, Ze se v pribéhu pofizovani zmény UP vyskytnou dalsi objektivni diivody pro Gpravu platného
UP, budou tyto dal$i zmény Fadné provéfeny a piipadné do néavrhu zmény UP zapracovany.

Popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace:

Cilem pofizeni Zmény ¢. 4 UP Cejkovice je provést systematickou revizi stavajici izemné planovaci dokumentace
na zéakladé zjiténi ze Zpravy, dale provéfit zastupitelstvem obce schvalené podnéty na zménu UPD uplatnéné
obci, ob&any obce €i dalSimi subjekty a zajistit aktualizaci regulativil tak, aby Gzemni plan odpovidal sou¢asnym
pozadavkim pravni Upravy, rozvojovym potfebam obce a principim udrZitelného vyuzivani tzemi.

V&echny vécné zmény vyjmenované v obsahové ¢asti zadani zmény UP by mély pozitivné prispét k dosazeni
zékladnich cild a tkolt uzemniho planovani.
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Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gizemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi

S ohledem na charakter zmény Uzemniho planu se nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni
prostfedi ani na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptai oblast.

V ramci projednani navrhu Zpravy vydal pfisluSny organ stanovisko, v ramci néhoZz neuplatnil pozadavek
na posouzeni vlivii nékteré z odsouhlasenych dil¢ich zmén UP na udrZitelny rozvoj Uzemi. Pfedmétné vyhodnoceni
tudiZ zpracovavano nebude.

Pozadovany obsah a strukturu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace:

Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace a obsah oduvodnéni budou zpracovany v souladu s §72 odst. 2
stavebniho zakona., a v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Soucasti dokumentace bude v textové i grafické ¢asti predtistény ,Zaznam o G¢innosti* dle § 105 odst. 3 stavebniho
zakona. Soucasti dokumentace pro vydani zastupitelstvem obce bude protokol z kontrolniho nastroje na standard
Uzemnich pland.

Navrh zmény UP pro projednani (pfedpoklad spojeni spole&ného jednani a vefejného projednani) bude odevzdan
ve 2 pare, obdobné pii pfipadném opakovaném projednani.

Zména UP pro vydani zastupitelstvem obce bude odevzdana ve 2 pare.
Po vydani zmény UP bude zpracovano tpiné znéni UP po posledni zméné, které bude odevzdano ve 2 pare.
Jedno pare bude obsahovat:

= textovou Cast v tisténé podobé ve formatu A4 a v digitélni formé na datovém nosici ve formatu *.pdf
a ve strojové Eitelnych formatech,

= grafickou Cast v tisténé podobé ve forméatech dle zvoleného méfitka a v digitaini formé na datovém nosici
ve formatu *.pdf a ve strojové Eitelnych formatech.

Projektant bude navrh zmény v priibéhu rozpracovanosti konzultovat s obci za ucasti pofizovatele.

7ZPRAVA 0 UPLATNOVANT UZEMNIHO PLANU CEJKOVICE PORADOVE CISLO ZPRAVY: 2 POSUZOVANE 0BDOBI: 2021-2025 38



SEZNAM POUZITYCH TERMINU A ZKRATEK

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

JmK Jihomoravsky kraj

k. 0. katastralni Uzemi

stavebni zakon zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl

SO spravni obvod

obec obec Cejkovice

0[0] opatfeni obecné povahy

ORP obec s roz§ifenou plsobnosti

OZE obnovitelné zdroje energie

platny UP Uzemni plan Cejkovice po zméné ¢. 3

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

UAP Uzemné analytické podklady

UAP JmK UAP Jihomoravského kraje

up Uzemni plan Cejkovice

URP Uzemni rozvojovy plan

Us Uzemni studie Cejkovice — lokalita Hruby Ujezd a ulice Skolni

USES uzemni systém ekologickeé stability

Vlada CR Vlada Ceské republiky

VPO vefejné prospésné opatfeni

VPS vefejné prospésna stavba

vyhlaska vyhlaSka €. 157/2024 Sb.,0 uUzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpis

Z0 Zastupitelstvo obce Cejkovice

ZPF zemédglsky pldni fond

Zprava Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cejkovice s pofadovym &islem 2

ZUR JmK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zaveér

e Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cejkovice €. 2 v uplynulém obdobi byla zpracovana pofizovatelem
ve spolupraci s uréenym zastupitelem — mistostarostkou obce Anezkou Hfibovou.

e Tato Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cejkovice v uplynulém obdobi 2021 — 2025 byla, ve smyslu § 107
odst. 3 stavebniho zakona, pfed jejim pfedlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce projednana pfiméfené
v souladu s ust. § 88 az 90 stavebniho zékona.

oV dobé projednani byl navrh Zpravy v souladu s ust. § 88 stavebniho zékona ve spojeni s ust. § 334b stavebniho
zakona zvefejnén na webovych strankach mésta Hodonin (pofizovatele) s proklikem z Ufedni desky na strankach
obce Cejkovice, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost. Jednotlivé subjekty uplatnily do 30 dni
od obdrzeni navrhu Zpravy, v zavislosti na své postaveni v pofizovacim procesu, k dokumentu své stanoviska,
vyjadfeni a podnéty.

o Navrh Zpravy doplnény a upraveny na zakladé vysledkd projednani byl predlozen Zastupitelstvu obce Cejkovice
k projednani a schvaleni, dle pfislusnych ustanoveni stavebniho z&kona. Po svém schvéleni v zastupitelstvu obce
se Zprava stala zadanim pro Zménu &. 4 Uzemniho planu Cejkovice.
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